Q silicius
SOCIMI

Madrid, 03 de agosto de 2026

SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. (en adelante “Silicius” o “la Sociedad”,
indistintamente), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

- Informe de revision limitada correspondiente a los estados financieros
consolidados intermedios de la Sociedad correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2026.

- Estados financieros consolidados intermedios de la Sociedad correspondientes
al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026.

- Balance y Cuenta de Pérdidas y Ganancias individuales de SILICIUS,
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de
BME MTF Equity, se hace constar que la informacion comunicada por la presente ha
sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus
administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

/
/
/

/

Y/

~

D. Luis Ortego Castafieda

Secretario del Consejo de Administracion de SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Calle Velazquez, 123 - 62 planta - 28006 Madrid - +34 902 222 000 www.socimisilicius.com
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Informe de revision de estados financieros intermedios
resumidos consolidados

A los accionistas de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A..

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de Silicius Real
Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que
comprenden el balance al 30 de junio de 2026, la cuenta de resultados, el estado del resultado global, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos
ellos intermedios, resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en dicha
fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y
presentacién de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de conformidad con los
requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera
Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacién de informacion financiera intermedia
resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de
la Entidad. Una revisién de estados financieros intermedics consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que pudieran
haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ninglin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los aspectos
significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabitidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la
preparacién de estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
Torre PwC, P.° de la Castellana 259 B, 28046
Madrid, Espafia

Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111

WWW.pWC.es
R. M. Madrid, hoja M-63.988, fofio 75, tomo ©.267, libro 8.054, seccion 3.2
Inscrita en el R.O.AC. con el numero 50242 - NIF: B-78031290



Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2.1 de los estados financieros intermedios resumidos consolidados,
en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos consolidados no
incluyen toda la informacion que requeririan unos estados financieros consolidados completes
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la
Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos
deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2025. Nuestra conclusion no ha sido modificada en relacion con esta

cuestion.

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacion con la publicacién del
informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Espainoles sobre
Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de

BME MTF Equity.

InsTITUTO DE CENSORES
JuRsDOS DE CUENTAS
DE Espafia

PRICEWATERHOUSECOORERS
AUBITORES, S.i.

Alfredo Arias Paradelo 2026 Nam. 026116745

30.00 EUR

31 de julio de 2026
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE (89 Si I i c i u S
JUNIO DE 2026
_ SOCIMI
(Expresado en miles de euros)
Notas 30/06/2026 31/12/2025

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE:

Inmovilizado intangible 5 6 8
Inmovilizaciones materiales - -
Inversiones inmohiliarias 6 466.206 478.076
Inversiones en entidades contabilizadas por el método de la participacién a

largo plazo 7 9.156 6.330
Créditos a entidades contabilizadas por el método de la participacion a largo

plazo 8 1,908 1.893
Inversiones financieras a largo plazo 4.729 4183
Inversiones financieras a largo plazo 4 3.074 3.050
Derivados 1.655 1.133
Activos por impuesto diferido 15 1.059 1.059
Total activo no corriente 483.065 491.550
ACTIVO CORRIENTE:

Anticipos a proveedotes 724 120
Activos no corrientes mantenidos para la venta 10 17.500 -
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 7.115 8.301
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.840 7.948
Deudores varios - 2
Otros crédites con las Administraciones Pablicas 275 350
Inversiones financieras a corto plazo 875 -
Periodificaciones a corto plazo 198 134
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 11 659 1.856
Total activo corriente 27.072 10.412
TOTAL ACTIVO 510.137 501.961

Las Notas 1 a 20 y los Anexos | v |l descritos en ias Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2026.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
- L L]
BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE (8) Sg ' I Cl u S

JUNIO DE 2026 SOCIMI
(Expresado en miles de euros)

Notas  30/06/2026  31/12/2025

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO

FONDOS PROPIOS 12 309.740 308.786
Capital social 12 25.770 25.770
Ganancias acumuladas y ofras reservas 12.1 274.729 268.643
Acciones en patrimonio propias 121 (296) (299}
Resultado del ejercicio atribuible a los accionistas de la Sociedad dominante 12.2 9.537 14673
Patrimenio netro atribuible a los accionistas de la Sociedad Dominante 309.740 308.786
Participaciones no dominantes 12.2 -

Total Patrimonio neto 309.740 308.786
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo 8 147.542 157.736
Deudas con entidades de crédito 8 141.333 144.546
Otras deudas 8 - 7.118
Otros pasivos financieros 8 6.209 6.072
Pasivos por impuesto diferido 15 20.673 20.916
Total pasivo no corriente 168.214 178.653
PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo - 308
Deudas a corto plazo 8 11.880 2.784
Deudas con entidades de crédito 8 3.402 2.407
Otras deudas 8 - 377
Otros pasivos financieros 8 8.460 -
Deudas a corto plazo con sociedades vinculadas 18 -
Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta 10 8.272 =
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 6.713 6.104
Proveedores y otras cuentas a pagar 8 4.014 4,733
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 8 06 1.343
Anticipos de clientes B 1.794 28
Periodificaciones a corto plazo 5317 5.327
Total pasivo corriente 32.183 14.522
TOTAL PATRIMONIO NETQ Y PASIVO 510.137 501.961

Las Notas 1 a 20 y los Anexos | y |l descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2026.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA
CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES

N

silicius

TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOCIMI
(Expresada en miles de euros)
Periodode®  Periodode€
meses meses
Notas  terminadoel terminadoel
30 de juniode 30 dejuniode
CUENTA DE RESULTADOS 2026 2025
Importe neto de la cifra de negocios 14.1 14.178 15.347
Variacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias 6 4.909 (1.060})
Aprovisionamientos {6) (9}
Gastos de personal 14.2 (787) {969)
Sueldos, salarios y asimilados 14.2 (661} {798)
Cargas sociales 14.2 (126) {171)
Otros gastos de explotacién 14.3 (5.410) {6.814)
Servicios exteriores 14.3 {4.088) (5.221)
Otros tributos 143 {1.339) {1.379)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 22 (133)
Otros gastos de gestion corriente {5) (81)
Amortizatién y deterioro del inmovilizado intangible - {167)
Deterioro y resultado por enajenaciones def inmovilizade - {294)
RESULTADO DE EXPLOTACION 12.884 6.034
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros {197) {860}
Ingresos financieros 144 12 384
Gastos financieros 14.4 (3.737) {7.370)
Variacién de valor razonable de instrumentos financieros 522 -
Part?cipaci(:)n en el resultado de entidades contabilizadas por el método de la 53 853
participacién
RESULTADO FINANCIERO (3.399) {6.993)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 9.537 {959}
impuestos sobre beneficios 15 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 9.537 {959)
Atribuible a los Socios de {a Sociedad Dominante 9.537 (907)
Atribuible a la participacién no dominante - (52)

Las Notas 1 a 20y los Anexos | y I descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consclidados a 30 de junio de 2026.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO e e
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES (-8’ St l ICIUS
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOCIMI
{Expresado en miles de euros)

Periodo de 6 meses Periodo de 6 meses

Nota terminado el 30de  terminado el 30 de
junio de 2026 junio de 2025
Resultado del ejercicio 12 9.537 {959)
Oftro resultado global
Total l.'esultado g_lobal del ejercicio atribuible a los accionistas de 9.537 (207)
la Sociedad dominante
Total resultado global del ejercicio atribuible a la participacién (52)

no dominante

Las Notas 1a 20y los Anexos | y Il descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2026.
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SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO H .Y
CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES (8> Sl ' ICIUS

TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOciMI
(Expresado en miles de euros)
1 de enero ener; ::
Notas 9820263 050230
30 de junio de junio
de 2026 de 2025
A) FLUIO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 9.537 {959)
Ajustes del resultade {1.583) 8.556
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado intangible 1 461
ingresos financieros 14 {12) (343)
Gastos financieros 14 3.737 7.370
Variacion def valor razonable de las inversiones inmobiliarias 6 (4.909) 1.060
Partic?pacic:m en el resultado de entidades contabilizadas por el método de la 7 (53) (853)
participacidn
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 197
Variacion de valor razenable de instrumentos financieros (522} -
Otros ajustes al resultado (22) 861
Cambios en el capital corriente {1.137) {1.943)
Deudores y otras cuentas a cobrar 1.206 {1.507)
Acreedores y otras cuentas a pagar {1.469) (2.606)
Otros activos corrientes (668) {106}
Otros pasivos corrientes {206) 1.950
Otros activos no corrientes - 327
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {3.279) (6.945)
Cobros de intereses - 302
Pago de intereses {3.375) (7.247)
Variaciones de perimetro 96
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 3.538
B} FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Cobros y pagos por inversiones
Cobros por inversiones inmobiliarias 875 3.650
Pagos por créditos a inversiones contabilizadas (método participacion} - {32)
Cobros por créditos a inversiones contahbilizadas (método participacion) 33 3.620
Pagos por inversiones inmobiliarias 3 (4.440) (4.432)
Flujos de efectivo de las actividades de inversion {3.532) 2.806
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero {1.248) {2.867)
Emisién de deuda financiera - 163.300
Devolucién deuda financiera (1.248) ({172.987)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio neto 3 -
Otros 3
Cobros y pagos de dividendos 42 .
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (1.203}) (9.687)
AUMENTO / {DISMINUCION) NETA DEL EFECTIVQ O EQUIVALENTES (1.197}) (8.172)
Efectivo al inicio del ejercicio 1.856 11.413
Efectivo al final del ejercicio 659 3.241

Las Notas 1a 20y los Anexos | y Il descritos en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los estados
financieros intermedios resumidos consolidadas a 30 de junio de 2026.



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS <8> S i l ic i u s
INTERI\fIEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES SOCIMI

AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

(Expresada en miles de euros)

1. ACTIVIDAD E INFORMACION GENERAL

Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. {en adelante |a “Sociedad dominante” o la “Sociedad”) se constituyd el 30 de
septiembre de 2015 en Espafia de conformidad con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de Sociedades de Capital”} mediante
escritura pablica.

La Sociedad cotiza en el segmento de negociacién BME Growth de BME MTF Equity desde el 23 de septiembre
de 2021, teniendo su sede fiscal en la calle Veldzquez, 123, 62 planta, 28006, Madrid. Las acciones salieron a
cotizar a 15,60€/accion, cerrando a 11,00€/accion a 30 de junio de 2026.

El objeto social de la Sociedad dominante estéd descrito en el articulo 2 de sus estatutos y consiste en:

- La adquisicién y promocién de bienes inmuebles 'de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992
de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido;

- la tenencia de acciones o participaciones en el capital de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién
Inmobiliaria {en adelante, "SOCIMI") 0 en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios;

- la tenencia de acciones o participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeta social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCiMi en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos
de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley SOCIMI; y

- la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmaobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya
en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objete social principal, fa Sociedad dominante podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto
representen menos del 20% de las rentas de la Sociedad dominante en cada perfodo impositivo o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento, entre ellas:

a) la compra, venta, alquiler, parcelacién y urbanizacion de solares, terrenos y fincas de cualguier
naturaleza, pudiendo proceder a la edificacién de los mismos y a su enajenacion, integramente, en
forma parcial o en régimen de propiedad horizontal;

b} la construccién completa de edificaciones; y
¢) la adquisicién, tenencia, disfrute y administracién de participaciones sociales, valores mobiliarios

nacionales y extranjeros o cualquier tipo de titulos que concedan una participacién en sociedades por
cuenta propia y sin actividad de intermediacion, asf como su administracion y gestion.
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Quedan excluidas del objeto social aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos gue no
puedan ser cumplidos por la Sociedad dominante.

Las actividades integrantes del objeto social también pueden ser desarrolladas por |z Sociedad dominante de
modo indirecto, en cualquiera de las formas admitidas en Derecho vy, en particular, a través de la titularidad

de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o andlogo.

Es igualmente objetc de la Sociedad dominante la gestion del grupo empresarial constituido por las
sociedades participadas.

a} Répimen repulatorio

La Sociedad dominante estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé con fecha 27 de septiembre de 2019 a la Agencia Tributaria
su opcion por la aplicacion del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs {en adelante Ley SOCIMI). El
articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de
sociedades, a saber:

i Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de naturaleza
urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan
a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afos siguientes
a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o en el patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartade 1 del articulo 2 de esta Ley.

il. Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las
derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al
cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

iii. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumard el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMIs permite |a aplicacion del Régimen fiscal de SOCIMIs en
los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMIs, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en |la misma a la fecha de incorporacidn, a condicidén de gque tales requisites se cumplan en los dos
afios siguientes a la fecha en la que se opta por aplicar dicho Régimen. En este sentido, la estimacion del
Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante es que todos los requisitos se cumplan por lo que no
procede registrar ninglin tipo de gasto por impuesto sobre las ganancias en la sociedad dominante.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto scbre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5% estén
exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19%, que
tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido
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a dichos accionistas. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el
plazo de dos meses desde la fecha de distribucidn del dividendo.

Con efectos para los gjercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, |a Ley 11/2021, de 9 de julio, de
medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartade 4 del articulo 9 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario {SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen especial del 15% sobre el importe del beneficio
obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte que proceda de: a) rentas que no hayan tributado al
tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades y, b} rentas que no deriven de la transmision de
activos aptos, una vez transcurrido el periodo de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al
periodo de reinversion de tres afios previsto en el articulo 6.1.b) de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Este
gravamen especial tendra la consideracidn de cuota del impuesto de sociedades y se devengara el dia del
acuerdo de aplicacion del resultado del ejercicio por la junta general de accionistas u érgano equivalente. La
autoliquidacién e ingreso del gravamen se debera efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo.

Las cuentas znuales individuales de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. correspondientes al ejercicio 2025 fueron
formuladas el 9 de abrit de 2026. Las cuentas anuales consolidadas de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. y
sociedades dependientes del ejercicio 2025 fueron formuladas el 9 de abril de 2026. Ambas cuentas anuales
fueron aprobadas, sin madificacién, por la Junta General de Accionistas con fecha 29 de junio de 2026.

Las cifras contenidas en los presentes estados financieros intermedios resumidos consclidados estén
expresadas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

b) Sociedades dependientes

La Saciedad dominante, Silicius Real Estate SOCIMI, S.A., es matriz de un grupo de sociedades (en adelante,
el "Grupo") que esta conformado por las siguientes sociedades dependientes al 30 de junio de 2026 y 31 de
diciembre de 2025:

A 30 de junio de 2026

Nombre Domicilio Actividad Participacion %
Mazabi Recoletos, 5.L. Alameda Mazarredo 69 72f 48009 Actividad inmobiliaria 100,00%

A 31 de diciembre 2025

Nombre Domicilio Actividad Participacién %
Mazabi Santa Eulalia, S.L. Alameda Mazarredo 69 7¢f 48009 Actividad inmobhiliaria 53,21%

¢) Cambios en el perimetro

Ha habido cambios en los % de participacidn de la Sociedad Dominante sobre las dependientes en los meses
comprendidos entre el 1 de enero de 2026 y el 30 de junio de 2026 ya que Mazabi Santa Eulalia, S.L ha sido
liquidada en el mes de junio, concretamente el dia 15. Ademds, la sociedad Atalaya Zaorrilla Madrazo, S.L.
también ha sido liquidada con fecha de 28 de abril de 2026.

Por otro lado, se ha pasado a tener el 100% de la sociedad Mazabi Recoletos, S.L comprando las
participaciones a los otros socios por un valor de 14.000 euros.

Por ltimo, la dependiente Shark se ha pasado a integrar como puesta en equivalencia cuando antes se
consolidaba mediante integracién proporcional.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS
CONSOLIDADOS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados. Estas politicas se han aplicado de forma uniforme para todos
los ejercicios presentados salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados no han side auditados, se trata de una revision
limitada.

21 Bases de presentacion

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026 se han preparado de acuerdo con la NIC 34, "informacién financiera intermedia”
y, por tanto, no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consclidados completos
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unién
Europea, por lo que los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados adjuntos deberan ser leidos
junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2025, formuladas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera adoptadas por la
Unién Europea {NIIF-UE).

La preparacidn de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados con arreglo a la NIIF-UE exige
el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Direccién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicar |as politicas contables del Grupo. En la Nota 2.4 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros intermedios resumidos consclidados.

La actividad del Grupo no presenta un cardcter estacional.

Las politicas contables adoptadas por el Grupo en estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados son uniformes con las de las Cuentas Anuales consolidadas del ejercicio 2025, excepto por lo
descrito en la Nota 2.3,

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido elaborados y formuladoes por
el Consejo de Administracion el 30 de julio de 2026.

22 Comparacién de la informacién

A efectos comparativos, la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado
global intermedio resumido consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido
consolidado y el estado de flujos de efectivo intermedio resumido consclidado al 30 de junio de 2026 se
presentan comparativamente con informacidn relativa al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de
2025 y el balance intermedio resumido consolidado se presenta con informacidn relacionada con el afio
finalizado el 31 de diciembre de 2025.

10
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23 Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

2.1. Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el 1 de
enero de 2026

NIIF 9 y NIIF 7 (Modificacién) “Modificaciones a clasificacién y valoracién de instrumentos financieros”: Estas
maodificaciones a NIIF 9 y NIF 7 son para:

a) Aclarar la fecha de reconocimiento y baja en cuentas de algunos activos y pasivos financieros, con una
nueva excepcion para algunos pasivos financieros liquidados a través de un sistema de transferencia
electrénica de efectivo;

b} Aclarary afiadir orlentacién adicional para evaluar si un activo financiero cumple con el criterio Unicamente
de pagos de principal e intereses;

¢} Incorporar nuevos requerimientos de informacién a revelar para ciertos instrumentos con términos
contractuales que pueden cambiar los flujos de efectivo (como algunos instrumentos con caracteristicas
vincutadas al logro de objetivos ambientales, sociales y de gobernanza (ESG)); v

d} Actualizar la informacién a revelar para los instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con
cambios en otro resultado global.

Las modificaciones del punto {b) son mas relevantes para las instituciones financieras, si bien las madificaciones
en {a), (¢) y (d) son relevantes para todas las entidades.

Estas madificaciones son efectivas para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2026. Se permite
su aplicacién anticipada.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

NIIF 9 y NIIF 7 {Modificacién) “Contratos refativos a electricidad dependiente de la naturaleza”: Los contratos
de electricidad dependientes de la naturaleza ayudan a las empresas a garantizar su suministro eléctrico a partir
de fuentes como la energfa edlica y solar. La cantidad de electricidad generada en virtud de estos contratos
puede variar en funcién de factores incontrolables, como las condiciones meteorolégicas.

Las modificaciones ayudan a las empresas a reflejar mejor estos contratos en los estados financieros y consisten
en:

- Una aclaracién de la aplicacién de los requisitos de "uso propia”;

La posibilidad de aplicar la contabilidad de coberturas si estos contratos se utilizan como instrumentos de
cobertura; y

- La adicién de nuevos requisitos de desglose para permitir la comprensién del efecto de estos contratos
sobre la informacidn financiera de la empresa.

Estas modificaciones son efectivas para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2026. Se permite
su aplicacién anticipada.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.
11
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Mejoras anuales de las normas NIIF® de contabilidad, volumen 11: Las modificacicnes aplican a los ejercicios
anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2026, El propésito de las medificaciones es evitar posibles
confusiones surgidas de inconsistencias de redaccién en la normativa, abordando cambios en las siguientes
normas:

e NIIF 1" Adopcién por primera vez de las NIIF”;

e NIIF 7" Instrumentos financieros: Informacién a revelar";
¢ NIIF 9 "Instrumentos financieros";

¢ NIIF 10 "Estados financieros consolidados”; y

s NIC7 "Estado de flujos de efectivo™.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

2.2. Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor, pero que se pueden
adoptar con anticipacién

NIF 18 “Presentacion y desglose en los estados financieros”: El {1ASB ha emitido una nueva norma sobre
presentacién y desglose en los estados financieros, que sustituye a la NIC 1 “Presentacion de estados
financieros”. Muchos de los principios existentes en la NIC 1 se mantienen; no obstante, los nuevos conceptos
clave introducidos en la NIIF 18 se relacionan con:

- Laestructura de la cuenta de pérdidas y ganancias, requiriendo la presentacion de ciertos totales y
subtotales especificos y exigiendo la clasificacion de las partidas de la cuenta de pérdidas y ganancias en
una de cinco categorias: operacidn, inversidn, financiacién, impuestos sobre las ganancias y operaciones
discontinuadas;

- Desgloses requeridos en los estados financieros para ciertas medidas de desempefio de las que se informa
en los estados financieros {es decir, medidas de desempefio definidas por la direccién); y

- Principios mejorados scbre agregacion y desagregacion que se aplican a los estados financieros principales
y a las notas en general.

La NIIF 18 no cambia el reconocimiento o a la valoracién de partidas en los estados financieros, pero podria
cambiar lo que una entidad reporta como su “resultado de explotacion”.

Esta nueva norma es efectiva para los ejercicios gque comiencen a partir del 1 de enero de 2027, incluso para los
estados financieros intermedios, y se requiere una aplicacidn retrospectiva. Se permite su aplicacidn anticipada.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

2.3. Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unidn Europea

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales consolidadas, el IASB y el Comité de Interpretaciones de NIIF

habian publicado las normas, medificaciones e interpretaciones que se detallan a continuacion, que estan
pendientes de adopcion por parte de la Unidn Europea.

12
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NIIF 19 “Dependientes sin responsabilidad piblica: Desgloses”: Esta nueva norma ha sido desarrollada para
permitir que las dependientes sin respansabilidad publica, con una matriz que aplica las normas NIIF en sus
estados financieros consolidados, apliquen las normas NIIF con requisitos de desglose reducidos. La NIIF 19 es
una norma voluntaria que las dependientes elegibles pueden aplicar al preparar sus propios estados financieros
consalidados, separados o individuales, siempre que lo permita la legislacidn reguladora correspondiente. Estas
dependientes continuaran aplicando los requisitos de reconocimiento, valoracién y presentacién de otras
normas NIIF, pero pueden reemplazar los requisitos de desglose de esas normas con requisitos de desglose
reducidos.

La nueva norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027. Se permite su
aplicacién anticipada, si bien la norma estd pendiente de aprobacién por parte de la Unidn Europea.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

NIIF 19 {Modificacién) “Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses”: La NIIF 19, emitida en mayo de
2024, permite a las filiales elegibles revelar menor informacidn en relacién con las normas o modificaciones NIIF
emitidas hasta febrero de 2021. Estas nuevas modificaciones ayudan a las filiales elegibles a reducir los
desglosas en relacién con las normas y modificaciones NIIF emitidas entre febrero de 2021 y mayo de 2024
{entre ellas, la NIIF 18). Con estas modificaciones, la NIIF 19 refleja los cambios en [as NIIF que entraran en vigor
hasta el 1 de enero de 2027, fecha en que sera aplicable la NIIF 19. En el futuro, la NIIF 19 se modificara
simultaneamente con la publicacion o revisién por parte del 1ASB de otras normas de contabilidad.

Esta modificacion esta pendiente de aprobacién por parte de la Union Europea.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

NIC 21 {Modificacién) “Conversién a una moneda de presentacion hiperinflacionaria”; Esta modificacion
aclara cédmo las empresas deben convertir sus estados financieros de una moneda no hiperinflacionaria a una
hiperinflacionaria, que es relevante para las entidades cuya moneda de presentacion sea la de una economia
hiperinflacionaria, y cuya moneda funcional, o la de sus operaciones en el extranjero, sea la de una economia no
hiperinflacionaria.

La modificacién exige que todos los Importes (incluidas las cifras comparativas) se conviertan de una moneda
funcional que sea la de una economia no hiperinflacionaria a una moneda de presentacion que sea la de una
economia hiperinflacionaria, utilizando el tipo de cambio de cierre a la fecha del Gltimo estado de situacion
financiera.

Se incluye una excepcién para las entidades cuya moneda funcional y de presentacién sea la de una economia
hiperinflacionaria, permitiéndoles no volver a convertir las cifras comparativas de sus operaciones en el
extranjero que tienen una moneda funcional de una economia no hiperinflacionaria.

La modificacién es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, Se permite su
aplicacion anticipada, si bien la modificacidn estd pendiente de aprobacién por parte de la Unién Europea.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

NIIF 20 “Activos regulatorios y pasivos regulatorios”: Esta norma afecta a los estados financieros de las
entidades que estén sujetas a regulacién de tarifas, que determina cudnto pueden cobrar a sus clientes y
cuando pueden hacerlo. Si existe una diferencia entre el momento en que una empresa suministra bienes y
servicios regulados y el momento en que cobra a sus clientes por dichos bienes y servicios conforme a un
acuerdo regulatorio, los ingresos reportados al aplicar la NIIF 15 “Ingresos ordinarios procedentes de contratos

13
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con clientes” padrian no reflejar completamente el desempefio de la entidad durante el periodo. La NIIF 20
denomina a esto “diferencia temporal”.

Bajo la NIIF 20, una entidad debe reconocer la compensacion total permitida por bienes o servicios regulados en
el mismo periodo sobre el que los suministra. Se exige gue las entidades contabilicen los efectos de las
“diferencias temporales” en sus estados financieros mediante el reconocimiento de activos y pasivos
regulatorios, asi como los ingresos y gastos regulatorios resultantes.

La NHF 20 sustituye a la NIIF 14 “Cuentas regulatorias diferidas” {que no fue adoptada por la Unién Europea),
que permitia a las entidades que adoptaban por primera vez las NIIF seguir aplicando sus politicas contables
anteriores para el reconocimiento y la medicién de las cuentas regulatorias diferidas.

La norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2029. Se permite su aplicacién
anticipada, si bien la norma esta pendiente de aprobacién por parte de la Unién Europea.

No tiene impacto sobre los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

NIC 28 {Modificacién) “Modificaciones a la opcién del valor razonable para inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”: E! {ASB ha publicado modificaciones especificas a la NIC 28 sobre el uso de la epcién del
valor razonable como exencion de la aplicacion del método de la participacion a las inversiones en asociadas y
negocios conjuntos para entidades elegibles. Las modificaciones aclaran el alcance de esta exencién para incluir
a las entidades cuya actividad principal consiste en invertir en determinados tipos de activos, de acuerdo conla
NIIF 18.

Las modificaciones entran en vigor cuando una entidad aplique por primera vez la NIIF 18, lo que ocurrira con
los periodos contables anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2027, o antes si la NIIF 18 se adopta
anticipadamente. No obstante, dicha modificacién todavia esta pendiente de aprobacidn por parte de la Unidn
Europea.

2.4 Uso de estimaciones

La preparacidn de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados exige a la Direccidn
realizar juicios, estimaciones e hipotesis que afectan a la aplicacidn de las politicas contables y a los importes
presentados de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones. En la preparacidon de estos estades financieros intermedios resumidos consolidados, los juicios
importantes hechos por la Direccidén al aplicar las politicas contables del Grupo y las fuentes clave de
incertidumbre en la estimacién, han side los mismos que los que se aplicaron en las cuentas anuales
consolidadas del ejercicic terminado el 31 de diciembre de 2025, a excepcién de los cambios en las
estimaciones para determinar la provision por el impuesto sobre las ganancias.
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25 Empresa en funcionamiento
Los presentes estados financieros intermedios resumidos consclidades han sido presentados siguiendo el
principio de empresa en funcionamiento, el cual contempla que el Grupo realizara sus activos y atenderd a

sus compromisos en el curso normal de sus operaciones.

Se presenta a continuacién un detalle de informacion relevante en materia de liquidez:

Miles de euros

30.06.2026 31.12.2025
Deuda financiera 144.735 154.448
Inversiones inmobiliarias 166.206 478.076
Ratio Loan to Value 31% 32%
Efectivo y equivalente de efectivo 659 1.856
Lineas de crédito y otros préstamos no dispuestos -
Total reservas de liquidez 659 1.856
Activo corriente 27.072 10.412
Pasiva corriente 32.183 14.522
Fondo de maniobra -5.111 -4.111

Miles de auros

30.06.2026 31.12.2025
Deuda financiera 144.735 154.448
Menos - Efectivo y otros activos liquidos equivalentes {659) (1.856)
Deuda financiera neta 144.076 152.591
Patrimonic neto 309.740 308.786
Deuda Financiera + Patrimonio neto 453.817 461.378
Ratio de endeudamiento con entidades financieras 32% 3%

A 30 de junio de 2026 el Grupo presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 5.111 miles de euros.
Sin embargo, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante ha preparado estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados bajo el principio de empresa en funcionamiento, pues considera que no
existe duda acerca de la capacidad del Grupo para generar recursos a través de sus operaciones, cumplir con
sus compromisos a corto plazo y estabilizar su liquidez. El factor principal que se ha tenido en cuenta en la
preparacién de estos estados financieres intermedios resumidos consolidados, mitigando cualquier posible
incertidumbre en relacién con el principio de empresa en funcionamiento es:
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(i) Flujos de explotacion:

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante prevé que los activos propiedad del
Grupo generaran a futuro flujos de caja de explotacién positivos suficientes. En este sentido,
adicionalmente a [as reservas de liquidez de 0,65 millones de euros a 30 de junio de 2026, el
Grupo tiene previsto para los proximos 12 meses un flujo de caja positivo de explotacién de
19,4 millones de euros y un pago de intereses y deuda financiera, para ese mismo periodo, de
9,7 millones de euros. Esto generaria un flujo operativo neto de coste financiero de 9,7 millones
de euros, lo cual seria muy superior al fondo de maniobra negativo actual.

3. GESTION DEL RIESGO FINANCIERD

Las actividades del Grupo estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de tipo de interés, riesgo de
crédito y riesgo de liguidez. El programa de gestidn del riesgo global del Grupo se centra en |a incertidumbre
de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestién del riesgo estd controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad dominante que
identifica, evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante. El Consejo proparciona politicas para la gestion del riesgo global,
asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de
liguidez.

3.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de tipo de interés

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. A 30 de junio de 2026, el
importe dispuesto de estos contratos de financiacion con interés variable asciende a 14,900 miles de
euros, siendo 129.835 miles de euros la financiacién con tipo fijo.

El Grupo analiza la exposicién al riesgo de tipo de interés de manera dindmica. Se simulan varios
escenarios teniendo en cuenta |as alternativas de financiacidon. Basdndose en estos escenarios, el Grupo
calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés {los escenarios se
usan solo para pasivos gue representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo de interés).

Estos andlisis tienen en cuenta:

- Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: disefio de diferentes escenarios econémicos
modificando las variables clave que pueden afectar al Grupo {tipos de interés, % de ocupacién de las
inversiones inmaobiliarias, etc.).

- Identificacién de aquellas variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

- Marco temporal en el que se esta haciendo la evaluacién; se tendrd en cuenta el horizonte temporal
del andlisis y sus posibles desviaciones.
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b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito, entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la Cuenta de resultados
intermedia resumida consolidada el fallido de las cuentas por cobrar, se gestiona a nivel del Grupo. El
Grupo define la politica de gestién y andlisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos antes de
proceder a ofrecerles los plazos y condiciones de pago habituales. El riesgo de crédito se origina,
fundamentalmente, por los clientes por alquileres de las inversiones inmobiliarias, asi como por los
deudores varios. El Grupo evalia y establece fa calidad crediticia que deben poseer sus clientes,
teniendo en cuenta su posicion financiera, experiencia pasada y otros factores, El Grupo considera que
no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Cuando se considera necesario reducir el
riesgo de crédito, el Grupo exige al inquilino obtener garantias bancarias para el plazo del
arrendamiento.

El Grupo mantiene su efectivo y otros activos liguidos equivalentes en entidades con la mejor calidad
crediticia.

c) Riesgo de liguidez ¥ empresa en funciohamiento

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte del Departamento Financiero de la Sociedad
dominante. Este hace un seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar
que cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al tiempo que mantiene
suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que el Grupo no incumpla sus obligaciones
financieras (Nota 8).

3.2 Gestién del riesgo de capital
Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar |a estabilidad financiera a corto y largo
plazo v la adecuada financiacion de las inversiones. Los ratios de apalancamiento financiero, calculados como:

(Deuda financiera / {Deuda financiera + Patrimonio neto)} al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 son
los siguientes:

Miles de euros

30.06.2025 31.12.2025
Deuda financiera 144,735 154.448
Menaos - Efectivo y otros activos liquidos equivalentes {659) {1.856)
Deuda financiera neta 144.076 152.592
Patrimonio neto 308.740 308.786
Deuda Financiera + Patrimonio neto 453.817 461.378
Ratio de endeudamiento con entidades financieras 32% 33%

La Direccién considera que el nivel de endeudamiento con entidades financieras del Grupo es bajo en relacién
con la media del sector,
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3.3 Estimacién del valor razonable de activos inmobiliarios

De acuerdo con la NIIF 13, el nivel jerdrquico al que se clasifica un activo o pasivo en su totalidad (Nivel 1,
Nivel 2 o Nivel 3) se determina en funcion del dato de entrada relevante empleado en la valoracién mas bajo
dentro de la jerarquia de valor razonable. En caso de que los datos de entrada utilizades para medir el valor
razonable de un activo o pasivo puedan clasificarse dentro de los diferentes niveles, |la medicion del valor
razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia de valor razonable que el dato de
entrada de nivel mas bajo que sea significativo para la medicidn del valor.

(3 Nivel 1: Precios cotizados {sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los que
la entidad puede acceder en |a fecha de valoracién.

. Nivel 2: Datos distinguidos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables para
los activos o pasivos, directa o indirectamente a través de técnicas de valoracién que emplean datos
cbservables del mercado.

. Nivel 3: Datos de entrada no observables en mercado para el activo o pasivo.

La tabla siguiente presenta fos activos det Grupo valorados a valor razonable:

30 de junic de 2026 Miles de euros
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones financieras a largo plazo

Inversiones Inmobiliarias (Nota 6) - - 466,206 466.206
Total activos - - 466.206 466.206
31 de diciembre de 2025 Miles de euros
Activos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Inversiones financieras a largo plazo

Inversiones iInmobiliarias (Nota 6) - 478.076 478.076
Total activos - - 478.076 478.076

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2026 y durante el gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2025 no se han producido transferencias de niveles.
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4. INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

<g»
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La Direccién ha determinado los segmentos operativos basandose en la informacidn que revisa el Consejo de
Administracién de la Sociedad Dominante a efectos de asignar recursos y evaluar los rendimientos del Grupo. La
Direccidn identifica los segmentos siguientes sobre los que se debe informar:

30 de junio de 2026

Prestacion de servicios

Variacion en el valor razonable de las

inversiones inmobiliarias
Gastos operativos
Resultado de explotacién
Ingresos financieros

Participacién en el resultado de entidades

contabilizadas por el método de la
participacién

Variacién en el valor razanable de
instrumentos financieros

Gastos financieros

Resultado financiero
Resultado antes de impuestos
Resultado del ejercicio

30 de junio de 2025

Prestacion de servicios

Variacian en el valor razonable de las
inversiones inmobiliarias

Gastos operativos

Deteriore por enajenacidn del
inmovilizado

Amortizacién del inmaovilizado
material

Resultado de explotacién

Ingresos financieres

Deterioro y resultado por enajenacién
de instrumentos financieros
Participacién en el resultado de
entidades contabilizadas por &/
método de la participacién

Gastos financieros

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos
Resultado del ejercicio

Miles de
euros
Hotel C. . Retail Oficinas Residencial Logistico Otros Total
Comercial
3.840 6.654 2.478 975 32 199 14.178
{495} 1.134 880 3.391 (28) 27 4909
{855)  [(3.728)  (576) (1.020) {13} {10} {6.203)
2.490 4.060 2.782 3.346 @) 216 - 12.384
- - - 12 12
- 163 (110) - 0 53
- - - - 522 522
(1.598) (1.025)  (587)  (487) (0) (39 {197}  (3.934)
{1.598) {1.025} (587) {487} (0) (39) {185) (3.400)
1.637 6.455 2.393 (1.434) 288 177 (552} 9.484
1.637 6.455 2393 (1.434) 288 177 {552) 9.484
Hotel c Retail Oficinas Residencial Logistico Otros Total
Comercial
4,049 6.627 2.491 1.259 729 193 - 15.347
- {1.061) - 1 - - {1.060)
{1.069) {4.643) (808)  (1.008}) (216) (41) - {7.783)
{294) - {294)
{(167) - (167}
2.980 629 1.683 87 513 152 - 6.034
1 - - 383 384
(861) (861)
(33} 885 - 853
(2461)  (1.752) {796) (1.702) (515) (144) {7.370)
(2.460) (1.752} (796) (1.735) 369 - (622} {6.994)
520 (1.132) 887 (1.644) 880 152 (622} (959)
520 (1.132) 887 {1.644} 880 152 {622) {959)
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Los importes que se facilitan al Consejo de Administracion respecto a los activos y pasivos totales se valoran de
acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las actividades del segmento.

30 de junio de 2026

Activos no corrientes
Inversiones inmohiliarias

Otros activos no
corrientes

Activos corrientes

Pasivos no corrientes

Pasivos corrientes

31 de diciembre de 2025

Activos no corrientes
Inversiones inmobiliarias

Otros activos no
corrientes

Activos corrientes

Pasivos no corrientes

Pasivos corrientes

Miles de euros

Hotel C. Comercial Retail Oficinas Residencial Logistico  Otros Total
171.012 156.233 91.948 54.705 2.453 4.803 1.911 483.065
169.350 151.967 91.350 48.800 0 4.739 0 466.206

1.662 4.266 598 5.905 2.453 64 1.911 16.859

157 6.928 23 18.423 8 0 1.533 27.072
50.426 26.661 30.321 3.046 434 2.021 55.305 168.214
268 10.256 515 8.872 0 28 12.242 32.183

Hotel C. Comercial Retail Oficinas  Residencial Logistico Otros Total
171.378 150.516 90.367 70.728 2.646 4.774 1.141 491.550
169.693 147.413 89.758 66.500 4,712 478.076

1.685 3.103 609 4228 2.646 62 1.141 13.473

838 7.183 93 367 8 - 1.921 10.410

48.443 31.658 29.8267 11.617 13 2.049 54.906 178.652

218 7.257 101 614 - - 6.331 14.521
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

N
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El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el epigrafe "Inmovilizado intangible" es el siguiente:

Milles de euros

Fondo de comercio Otros Total
A 1 de enero de 2025
Importe neto en libros inicial 2.682 16 2.698
Altas = - -
Deterioro {2.682) {9} (2.691)
Importe neto en libros final - 7 7
A 31 de diclembre de 2025
Coste 5.888 62 5.950
Deterioro del valor acemulado {5.888) (55) {5.943)
Importe neto en libros - 7 7
A 1 de enero de 2026
Importe neto en libros inicial - 7 7
Altas - - -
Amortizacién - (1) {1}
Importe neto en libros - 6 6
A 30 de junio de 2026
Coste 5.888 62 5.950
Deterioro del vaior acumulado {5.888} {56} (5.944)
Importe neto en libros - 6 6

Durante el ejercicio 2019 se puso de manifiesto un fondo de comercio por importe de 5.888 miles de euros
surgido de ia adquisicién por parte de la Sociedad dominante de las participaciones de Starboard, S.L.
sociedad propietaria del inmueble “Centro Comercial Bahia Plaza”. Posteriormente con fecha 22 de julio de
2019 |a Sociedad dominante completé la fusién por absorcién de Starboard, S.L. Dicho fondo de comercio fue
analizado a finales de 2025 y se procedio a detericrarlo completamente.

a) Pruebas de deterioro del valor para el fondo de comercio

£| fondo de comercio es controlado por la Direccidn al nivel de los siete segmentos operativos identificados
en la Nota 4. Un resumen a nivel de segmento de la asignacién del fondo de comercio se presenta mas abajo.

Miles de suros

Fonde de Comercio

Centro Comercial

Total
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b) Estimacion significativa: hinétesis clave usadas para los calculos del valor de uso

El Grupo comprueba si el fondo de comercio ha sufrido algun deterioro del valor sobre una base anual. Para
el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026, el importe recuperable de las unidades
generadoras de efectivo (UGEs) se determiné sobre la base de los cdlculos del valor de uso que requieren el
uso de hipdtesis. Los célculos usan proyecciones de flujos de efectivo basadas en presupuestos financieros
aprobados por |a direccién que cubren un periodo de 10 afios.

Los flujos de efectivo mas alld de 10 afios se extrapolan usando las tasas de crecimiento estimadas por la
compafiia. Estas tasas de crecimiento son consistentes con las previsiones incluidas en informes especificos
del sector en que opera cada UGE.

c) Estimacién significativa ~ Deterioro del valor

Tras la realizacidn del test de detericro a 31 de diciembre de 2025, el Consejo de Administracion de la
sociedad dominante considera no mantener el fondo de comercio generado por las combinaciones de
negocio y se deteriora la parte que continuaba en el activo del balance.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmabiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad que se mantienen para la
obtencion de rentas a largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo. Las inversiones inmobiliarias se desglosan
por segmentos de la siguiente forma:

Inversiones Inmobiliarias * 30 de junio de 2026 31 de diciembre de 2025

Retail — Comercial 14 14
Oficinas 5 6
Hotel 3 3
Centro Comercial 3 3
Logistico 1 1
Residencial 2 2
Total 28 29

* El total de inversiones inmobiliarias incluye aqueltlas mantenidas por las sociedades consideradas como negocios
conjuntos.
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El detalle y movimiento de las partidas incluidas en inversiones inmobiliarias es el siguiente:

Saldo a 01.01.2025

Adquisiciones

Bajas

Reduccién de capital Merlin

Venta participaciones Dévila

Ampliacién capital Shark

Cuenta a cobrar Merlin

Ganancia / {pérdida) neta de ajustes al valor razonable
Saldo a 31.12.2025

Adquisiciones

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Salida perimetro Shark

Ganancia / (pérdida) neta de ajustes al valor razonable

Saldo a 30.06.2026

Miles de euros

Inversiones inmobiliarias

578.873

7.269
(3.200)
(78.687)
(22.900)
(479)
{450)
(2.350)

478.076

4.443
(17.500)
{3.722)
4.909

466.206

silicius
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Entre el 1 de enero de 2026 y &l 30 de junio de 2026 ei Grupo ha completado las siguientes transacciones:

Aduguisiciones:

Segmento

Miles de euros |

Adquisiciones

2.423 |

Mejoras en activos (1)

4.443 |

{1} Las mejoras en activos corresponden a las obras de mejora y adecuacién que se han llevado a cabo
en determinados inmuebles propiedad del Grupo, destacando, entre otros, 2.882 miles de euros en
el CC Thader, y 484 miles de euros invertidos en el hotel Cala Domingos.

Bajas

s No ha habido bajas en el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2026 y el 30 de junio de 2026,
aunque se ha reclasificado la cantidad de 17.500 miles de euros a la partida de activos corrientes
mantenidos para la venta, debido a que, a fecha de formulacién, ya se ha formalizado la venta,

concretamente, el dia 14 de julio.

Ademds, las inversiones inmabiliarias que habia en la sociedad Shark Capital $.A, también han salido
de este epigrafe va que, al pasar a consolidarse como puesta en equivalencia, ha salido del

perimetro.

Entre el 1 de enero de 2025 y el 31 dte diciembre de 2025 el Grupo completd las siguientes transacciones:
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Adguisiciones:
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Miles de euros

Adquisiciones
Mejoras en activos |1}

7.269 |

7.269

(1) Las mejoras en activos corresponden a las obras de mejora y adecuacidn que se han llevado a cabo en
determinados inmuebles propiedad de |la Sociedad, destacando, entre otres, 2.155 miles de euros en el
CC Thader, 1.592 miles de euros en el edificio Arista y 1.559 miles de euros en Hotel Cala Domingos.

Bajas

¢ Con fecha 1 de abril de 2025 se produjo Ia venta del inmueble sito en Plaza Mayor por un importe de

3.200 miles de euros.

¢ Con fecha 22 de diciembre de 2025 se produjo la reduccidn de capital de la Sociedad con su respectiva
entrega del activo sito en C/Madrazo 6,8 y 10 por un importe de 58.563 miles de euros. {nota 18}

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de pérdidas y ganancias intermedia resumida consclidada se han reconocido los siguientes

ingresos y gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias:

Miles de euros

Periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de

Periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de

2025 2025
Ingresos por arrendamiento (Nota 13.1}) 14.178 15.346
Ingresas por rentas variables 179 157
Ingresas por rentas fijas 13.999 15.189
Fiastos_ ;.Jal.‘a la explotat:lon_que surgen de lnversw.nes 3.919 4.964
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones
) e . . 1.651 1.850
inmaobiliarias que no generan ingresos por arrendamiento
8.608 8.532
b} Bienes bajo arrendamiento operativo
El importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos es el siguiente:
Miles de euros Miles de euros
30.06.2026 31.12.2025
En 1 afio 23.533 25.618
Entre uno y dos afios 19.149 21.153
Entre dos y tres afios 16.628 17.520
Entre tres y cuatro afios 14.418 15.786
Entre cuatro y cinco afies 12.842 14.410
Mas de cinco afios 82.238 84.219
168.808 178.706
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c) Seguros

El Grupo contrata todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles riesgos que pudieran
afectar a los elementos de {as inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente,

d) Obligaciones

A 30 de junio de 2026, el Grupo no tiene obligaciones contractuales para la adquisicién, construccién o
desarrollo de inversiones inmebiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros adicionales a los 948
miles de euros de contribucién a un nuevo inquilino en el Centro Comercial Thader.

e) Proceso de valoracion

A continuacidn, se infarma sobre el coste y valor razonable de las inversiones a 30 de junio de 2026 y 31 de
diciembre de 2025:

Miles de euros Miles de euros
30 de junio de 2026 31 de diciembre de 2025
Valor de coste Valor razonable Vellor decosie Valor razonable
neto neto
Inversiones Inmobiliarias 429.487 466.206 433.166 478.076

£l “valor de mercado” de los inmuehbles propiedad del Grupeo ha sido determinado sobre la base de valoracidn
llevada a cabo por expertos valoradores independientes. (Savills Aguirre Newman Valoraciones y Tasaciones,
S.A.U) A 31 de diciembre de 2025, las valoraciones tambien fueron realizadas por Savills Aguirre Newman
Valoraciones y Tasaciones S.A.U.

El “Valor de Mercado” se define como la cantidad estimada por la que un activo deberia poder intercambiarse
a la fecha de valoracion, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un periodo de
comercializacion razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento, prudencia y sin
coaccién alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valoradores independientes en cuanto a la determinacidn del
valor razonable fue fundamentalmente el método de descuento de flujos de caja a 10 afios, ademas de
contrastar la informacidn con comparables. La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una
tasa de retorno {exit yield o cap rate) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11. Los flujos de caja
se descuentan a una tasa de descuento para llegar al valor neto actual. Dicha tasa se ajusta para reflejar el
riesgo asociado a |a inversién y las hipdtesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos,
la exit yield y |a tasa de descuento.

Las rentabilidades estimadas {yield) dependen del tipo y antigiiedad de los inmuebles y su ubicacion. Los
inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos de arrendamiento
vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basiandose en las rentas de mercado actuales para
las diferentes zonas, soportadas por comparables y transacciones realizadas para su célculos.

Taly como se expone en la Nota 2.4, los Administradores de la Sociedad Dominante solicitaron una valoracion
a 30 de junio de 2026 de todas las inversiones inmobiliarias. Derivada de esta valoracién, se ha registrado
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una variacian del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en la cuenta de resultados consolidada del
ejercicio terminado a 30 de junio de 2026, un ingreso de 4.909 miles de euros.

A continuacion, se desglosan las exit yield medias por segmento:

Exit Yield Media a 30 de junio de 2026  Exit Yield Media a 31 de diciembre 2025

Centro Comercial 7,30% 7.25%
Hotel 6,50% 6,50%
Logistico 7,00% 7,00%
Oficinas 7,10% 6,81%
Residencial 4,80% 4,75%
Retail 5,20% 5,22%

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025 se realizaron {as siguientes simulaciones, en exit yields, en
tasas de descuento y en incremento de rentas de mercade, sobre las valoraciones de los activos en cartera,
asf, el impacto recalculado en el valor razonable de inmuebles adquiridos de una variacion del 0,25% en las
variables clave produciria:

A 30 de junio de 2026

Baséndose en las simulaciones realizadas de estas valoraciones, el impacto recafculado en el valor razonable
de los inmuebles en cartera de una variacion del 0,25% en la tasa de rentabilidad (exit yield), produciria:

- en el caso de que la exit vield se redujera en 0,25% el valor de mercade de dichos inmuebles seria de
477.142 miles de euros.

- en el caso de que la exit yield se aumentara en 0,25% el valor de mercado de dichos inmuebles seria de
456.193 miles de euros.

El efecto de una variacién de un 10% en los incrementos de renta considerados en las valoraciones de estos
activos tendria los siguientes impactos en el activo consclidado y, por diferencia con el valor razonable del
activo, en la cuenta de resultados consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias:

- en caso de que las rentas de mercado aumentasen un 10%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 483.609 miles de euros.

- en el caso de que las rentas de mercado se redujeran un 10%, el valor de mercado de diches inmuebles
seria de 448,928 mifes de euros.

El efecto de una variacidén de un 0,50% en la tasa de descuento empleada en las valoraciones tendria los
siguientes impactos en el activo consolidado y, por diferencia con el valor razonable del activo, en la cuenta
de resultados consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias:

- en el caso de que las tasas de descuento se redujeran un 0,50%, el valor de mercado de dichos
inmuebles seria de 483.090 miles de euros.

- en caso de que las tasas de descuente aumentasen un 0,50%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 449.877 miles de euros.
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A 31 de diciembre de 2025

Basandose en las simulaciones realizadas de estas valoraciones, el impacto recalculado en el valor razonable
de los inmuebles en cartera a 31 de diciembre de 2025 de una variacién del 0,25% en la tasa de rentabilidad
{exit yield), producirfa:

- en el caso de que la exit yield se redujera en 0,25% el valar de mercado de dichos inmuebles seria de

488.696 miles de euros.
- en el caso de que |a exit yield se aumentara en 0,25% el valor de mercade de dichos inmuebles seria de

467.062 miles de euros.

Ei efecto de una variacion de un 10% en los incrementos de renta considerados en las valoraciones de estos
activos tendrfa los siguientes impactos en el activo consolidado y, por diferencia con el valor razonable del
activo, en la cuenta de resultados consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias:
en caso de que las rentas de mercade aumentasen un 10%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 497.772 miles de euros.
- en el caso de que las rentas de mercado se redujeran un 10%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 461.493 miles de euros.

El efecto de una variacién de un 0,50% en la tasa de descuento empleada en las valoraciones tendria los
siguientes impactos en el activo consolidado y, por diferencia con el valor razonable del activo, en la cuenta
de resultados consolidada, con respecto a las inversiones inmobiliarias:

-en el caso de que las tasas de descuento se redujeran un 0,50%, el valor de mercado de dichos inmuebles
seria de 494.963 miles de euros.

en caso de que las tasas de descuento aumentasen un 0,50%, el valor de mercado de dichos inmuebles
serfa de 460.794 miles de euros.

7. INVERSIONES CONTABILIZADAS POR EL METODO DE PARTICIPACION

El detalle y movimiento de las inversiones contabilizadas por el método de |a participacién es el siguiente:

Miles de euros

Inversiones en asociadas

Saldo a 31.12.2024 2,327
Altas 5157
Bajas {969}
Participacion en el resultado {185}
Saldo a 31.12.2025 6.330
Altas 2.820
Bajas (47)
Participacion en el resultado 53
Saldo a 30.06.2025 9.156

El saldo de este epigrafe recoge la participacién en el patrimenio neto de las empresas contabilizadas por el
método de la participacién (en las que no se tiene contral).
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La fecha de cierre de los estados financieros intermedios de todas las inversiones contabilizadas por el
método de participacién coincide con la fecha de presentacién de los estados financieros intermedios
resumidos consclidados del Grupo. La participacién del Grupo en sus inversiones en negocios conjuntos,

ninguna de las cuales cotiza en Bolsa, es:

Nombre Lug?r d-e . Domicilio ‘%.de .. Actividad
constitucion participacion
Vizcaya, S
Atalaya Atocha, S.L. Espafia Alameda Mazarredo 69 7¢f 48009 32,14% Inmobiliaria
Shark Capital S.A Luxemburgo Luxemburgo 30,10% Inmobiliaria
Mazabi General Davila S.L. \2:;:;:' Alameda Mazarredo 69 72f 48009 10,00% Inmobiliaria

Los saldos gque componen estas sociedades a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 son los siguientes:

Miles de euros

30 de junio de 2026

Total Totala %

ACTIVO NO CORRIENTE: 77.453 19.510
Inversiones inmobiliarias 51.551 16.312
Otros activos no corrientes 25.902 3.198
ACTIVO CORRIENTE: 2.697 518
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.243 388
Otros activos corrientes 454 130
TOTAL ACTIVO 80.150 20.028
PATRIMONIO NETO 38.059 9.503
PASIVO NO CORRIENTE 33.278 7.894
Deudas a largo plazo 28.673 6.793
Otros pasivos no corrientes 4.606 1.102
PASIVO CORRIENTE 8.813 2.630
Deudas a corto plazo 928 176
Otros pasivas corrientes 7.885 2.454
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 80.150 20.028
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Miles de euros

30 de junio de 2026
Total Total a%
Importe netoe de la cifra de negocios 1.502 180
i\;ar;lggliﬁg:;valor razohable de |as inversiones 946 175
Gastos de personal {37) (3)
Otros gastos de explotacién (329) (48)
Otros resultados
RESULTADO DE EXPLOTACION 2,081 304
RESULTADO FINANCIERO (1.250} (228)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 331 76
Impuestos sobre beneficios {129} (23)
RESULTADO DEL EJERCICIO 702 53

Miles de euros

31 de diciembre de 2025

Total Total a %
ACTIVO NO CORRIENTE: 61.555 14.732
Inversiones inmobiliarias 61.149 14.615
Otros activos no corrientes 406 117
ACTIVO CORRIENTE: 2.965 550
Efectivo y otros actives liguidos equivalentes 2.520 462
Otros activos corrientes 446 88
TOTAL ACTIVO 64.520 15.282
PATRIMONIO NETO 25.022 €.330
PASIVO NO CORRIENTE 31.473 7.339
Deudas a large plazo 28.779 6.688
Otros pasivos no corrientes 2.694 651
PASIVO CORRIENTE 8.025 1.613
Deudas a corto plazo 978 157
Otros pasivos corrientes 7.047 1.456
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 64.520 15,282
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Miles de euros

31 de diciembre de 2025

Total Total a %
Importe neto de la cifra de negocios 2.924 460
Variacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias 2.580 1.028
Gastos de personal {77) (8)
Otros gastos de explotacion (748) {125)
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.679 1.355
RESULTADO FINANCIERO (881) (246)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.798 1.109
Impuestos sobre beneficios {1.178) (325)
RESULTADO DEL EJERCICIO 2.620 784

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 y el ejercicio 2025 no se han dotado
provisiones por pérdidas por detericro del valor en las inversicnes contabilizadas por el método de la
participacién.

30



Tt

056°L STLL - 0s6°'L a1t ozejd 0409 B SOII|DUELL) SOAJIIE |EI0L
. SL8 > - o8 oze|d oJ03 & SEIDIIUBUL SDUOISIDAU]
056°L ove's - - 0S6°L org'9 s0121A3S 2p uoeisaud A seiuaa dod saual)
STOZ'IT'TIE 920Z'90°0¢ STOTLL'TE 920Z'90°0E STOT'ZT'1E 9Z0C'90°0€

sopejnsaJl ap ejuan2 | ua

W0l SOJGWED UOD JJqeunzel JojeA OPEZRIOWE 23500
ozejd 01402 B SOJSIIUBULY SOAIIY
909 8€9°9 EET'T S59'T £ve'y €36’V ozejd 02Je| B SOSBIUEUL SOMIIE [230]
EBTY 6TLY EET'T 991 0s0'€ PLO'E S2JUSNI00 OU SEIS[3LEUL SSUOISIBALY
€681 606'T - . £68'T 606'T oze|d og.e| e ugloediaiied e| ap opolgwl |5 Jod SepeZI|IqeIUGd SaPEPIIUl B S01IpaID
SZOZZT'TE 9Z02°90'0E STOT'IT'IE 9707'90'0€ STOZTIT'IE 9202'90°0E
1oL SOpBRYNS3 3P LIUSND B UL opETIE D

SOIQWED UOY I[QEUOZES I0[BA

ozejd o8Je| @ seaInUELL SOAPY

s0ina ap saji

:23u3In31s |9 59 ‘OAI199Y2 B SaluB|BAINDa sopinb)| SOATE $0110 A OAI1D3J3 |3 JINj2Ul LS ‘SOIBIIUBLY SO1USWINIISUI Bp Seliodales SB| ap BUN BPED ap SOLGI| U2 JO(BA |3

seliod=ed tod sisijeuy (e

SO¥3IIDNVNIA SOLNIWNYLSNI 3 SISNYNY '8

{s04na ap sa|iw ua sepesasdxy)

9¢0¢ 3d OINNM 3 0€ 13 OAVNIWYHAL S3SIIA SI13S 30 0QO0JEId TV
S$3LNIIANOdSIHHOD SOAVAITOSNOD SOAINNSIY SOIQINYILNI SOYIIDNVYNI4 SOAVLSI SOT 30 SVAILYIIdX3 SYLON

INIDOS
w —)— — o- — - w va S3LN3IIAN3d3A SIAVAIID0S A "V'S ‘IWID0S 1VLST TvIH SNIDIS



Z€

£88°¢T 99¢E e - - £88°CT 99€°bZ ozejd 01402 e soJajaueu); soajsed [e1o]
56 L1C - - 96 £12 |EUOSISd
L8 - 2LT'8 BJUBA B] Bled SOP|USIUEBLY S31UD1LI0D DU SOA[JOE UOD SOPE|NIUIA SOAISE]
£S99°F YIOY £S9°F ¥IOt Sa10pasnold
- 09t'8 - - 091’8 soJalzueul) soaised soul0
LLE - - LLE - sepnap sesQ
L0¥'2 [A0-23 - LOVT [41- 83 O}paJd ap Sspepiius usa sepnag

SZOLCL'IE 920¢'30°0€ S202ZT'1E 9202'90°0€ SEOT'ZT'TE 9207'90'0€

viol uamo....oh. Mwﬂ.__““mmo._uo ap mwvmuﬂﬁwﬂwu sepnag

oze|d 0102 B S0J3IIUEL} SOAISE

9EL'LST ST - . 9EL7LST S LvT ozeld o3.e| e sosapueuly soalsed [eyo)
€L09 6079 ¢L09 6029 solsi3UBUY SOAISEd SOHO
8IT'L - - 81T'L - Sepnap seJig
Elu g ! EEETIPT ararrl EEETPT C1Ip3Jd 3p S9PEPIIUS UGD Sepnaq

STOTTT'IE 9T0T'90°0¢ STOCTTT'IE 920Z'90'0¢ STOTTT'IE 920Z'90'0¢

opezijiowe oupal
iol 33502 € sonised sonp ap sepepue uod sepnaq

oze|d oBJe| e s0J212UBU]Y SOAISEH

souna ap saiN

INDOS _.
snil|Is <

{soJna ap s9jiw ua sepesaldx3)

9Z0Z 34a OINNT 3d 0€ 13 OAVNIWYIL SISIIN SI3S 3 CA0IMAd TV
SALNIIANOLSIHHOD SOAVANOSNQOD SOAINNSIY SOIQINYHILNI SOHIAIINVYNIH SOAVLSA SOT 3d SYAILYIIIdXT SYLON

SIINIIANIHIA SIAVAIIDO0S A V'S ‘IWID0S 31VLSI TvIH SNIDITIS



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

(Expresadas en miles de euros)

un importe de 5.316 miles de euros.

b} Andlisis por vencimientos

silicius

(89 SOCIMI

En el epigrafe clientes por ventas y prestacidn de servicios del activo financiero a corto plazo la Sociedad
Dominante tiene registrada la factura emitida a unos de sus inquilinos por incumplimiento de contrato por

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, los importes de los instrumentos financieros, sin incluir
el efectivo y otros activos liquidos equivalentes al efectivo, con un vencimiento determinado o determinable
clasificados por afio de vencimiento y en términos descontados son los siguientes:

A 30 de junio de 2026

Activos financieros

Créditos a entidades contabilizadas por el método
de la participacién

Derivados financieros

Otros activos financieros

Clientes por ventas y prestacion de servicios

Pasivos financieros

Deudas con entidades de crédito

Pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para ta venta

Otros pasivos financieros
Proveedores

Personal

Miles de euros

Activos financieros

2027 2028 2029 2030 203t ANOS Total
posteriores
- - - - 1.908 1.909
- 214 179 151 134 977 1.655
1.105 542 354 383 285 1.280 3.949
6.840 6.840
7.945 542 354 383 285 4844  14.353
Miles de euros
Pasivos financieros
2027 2028 2028 2030 2031 — Total
posteriores
3402 2993 3390 6.006 9.474 119.470 144.735
8.272 8.272
£8.460 11 587 669 784 3.758  14.669
4.014 4.014
217 217
24366 3.404 3977 6.675 10.258 123.228 171.908

33



SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS I
INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES (8} Si ' ICIUS
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOCIMI
(Expresadas en miles de euros)

A 31 de diciembre de 2025

2026 2027 2028 2029 2030 s Total
posterlﬂres

Activos financieros

Créditos a entidades contabilizadas por el

- - . . 1.
método de |a participacion 1893 893

Otros activos financieros 1089 193 338 457 973 3.050

Anticipos a proveedores 120 - - - - - 120

Clientes por ventas y prestacion de servicios 7.951 - - 7.951
8.071 1.089 193 338 457 2.866 13.014
2026 2027 2028 2029 2030 e Total

posteriores

Pasivos financieros

Deudas con entidades de crédito 2.407 5.342 6.585 8.432 11.120 113.067  146.953
Otras deudas 377 372 372 37.2 372 5.630 7.495
Ctros pasivos financieros - 884 654 984 1.574 1.976 6.072
Proveedores 4.653 - 4.653
Personal 95 - - - 95
Anticipos de clientes 28 - - - - 28
Periodificaciones 5.327 - . - 5.327

12.887 6.598 7.611 9.788 13.066 120.673  170.623

9. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR

Miles de euros
A 31 de diciembre de

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a corto plazo A 30 de junio de 2026 2025
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6.840 7.950
Otros créditos con las Administraciones Pubficas (Nota 16) 275 350

7.115 8.300

El analisis de antigliedad de los clientes por ventas y prestaciones de servicios es el siguiente:

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 31 de diciembre de 2025

Hasta 3 meses 1.024 1.497
Entre 3 y 6 meses 442 782
Mas de 6 meses 5.374 5.672

6.840 7.951
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10. ACTIVOS Y PASIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA

A 30 de junio de 2026, el Grupo ha clasificade como “activos no corrientes mantenidos para la venta” y
“pasives vinculados a activos no corrientes mantenidos para la venta” aguellos activos y pasivos vinculados a
los mismos, cuya intencién es recuperar su valor contable a través de su venta.

En el mes de marzo se firmé contrato de arras del edificio sito en C/Obenque {Madrid) por un importe de
venta de 17.500 miles de euros y se fija fecha de escrituracidn el dia 14 de julio de 2026.

La cantidad que se lleva a la cuenta de “activos no corrientes mantenidos para la venta” ha sido 17.500 miles
de euros, que es el precio de venta. Por otro lado, en la parte del pasivo, se ha llevado a la cuenta de “pasivos
vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta” |a cantidad de 8.272 miles de euros, que es
la deuda total asociada al inmueble {entre el largo plazo y el corto plazo) la cual se ha liquidado el 14 de julio
una vez formalizada la compraventa.

11. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 31 desdiciembre de

2025
Tesoreria 659 1.856
659 1.856

Las cuentas corrientes devengan un tipo de interés de mercado y todas estan denominadas en euros.,
Atendiendo a lo dispuesto en los contratos de financiacién, el Grupo no tiene reservas indisponibles ni
restringidas a fecha de formulacidn.

12. CAPITAL SOCIAL, GANANCIAS ACUMULADAS Y RESULTADO POR ACCION

a) Capital social

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 31 de diciembre de 2025

Capital escriturado 25.770 25.770
25.770 25.770

Nimero de accienes 25.770.450 25.770.450
Valor nominal por accién 1€ 1€

A 30 de junio de 2026, el capital social de la Sociedad Dominante estd representado por 25.770.450 acciones
con un valor nominal de 1,00 euros cada una y 31 de diciembre de 2025, el capital social de la Sociedad
Dominante estaba representado igualmente por 25.770.450 acciones con un valor nominal de 1,00 euros
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cada una, todas pertenecientes a la misma clase y totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones
tienen los mismos derechos politicos y econdmicos.

No se han experimentado movimientos en el capital social del Grupo durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026.

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, las entidades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior a un 5% son las siguientes:

A30de junio de 2026

% de derechos de %v::od:::'::g: :2
Entidad voto atribuido a . Total %
las acciones instrumentos
financieros
El Arverjal, S.L. 29,58% 29,58%
Atalaya Inversiones Financieras, S.L. 24,61% - 24,61%
Unicaja Banco, S.A. 11,90% 11,90%
Eurozasa, S.L. 6,65% 6,65%
Resto (39 accionistas) 27,26% 27,26%
Total 100% 100%
A 31 de diciembre de 2025
% de derechos de % de d»erechr:ns de
Entidad voto atribuido a vot.o Airavesde Total %
las acciones instrumentos
financieros
El Arverjal, S.L. 29,58% - 29,58%
Atalaya Inversiones Financieras, S.L. 24,61% 24,61%
Unicaja Banco, S.A. 11,90% 11,90%
_Eurozasa, S.L. 6,65% = 6,65%
Resto (39 accionistas) 27,26% 27,26%
Total 100% 100%

b) Resultadeo por accién

El siguiente cuadro refleja los ingresos e informacién del nimero de acciones utilizadas para el calculo del
resultado basico y diluido por accién:

1 de enero de 2026 a 30 de 1 de enero de 2025 a 31 de
junio de 2026 diciembre de 2025
Resulltado atrlbmble a los accionistas de la Sociedad 9.537 14.673
dominante {miles de euros)
Pror:nedlo panderado del numero de acciones emitidas 25.770.450 25 770.450
(acciones)
Resultado basico por accidn (euros) 0,37 0,57
Resultado diluide por accidn (euros) 0,37 0,57

a. GANANCIAS ACUMULADAS Y OTRAS RESERVAS
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a) Ganancias acumuladas v otras reservas

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 31 de diciembre de 2025

Ganancias acumuladas
Reserva legal 3.422 1.730
Resultados negativos de ejercicios anteriores {(25.211) (25.211}
Prima de emisién 61.636 61.636
Otras reservas 234.882 230.488
274.72% 268.643

La Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante, celebrada en primera convocatoria el
dia 29 de junio de 2026, a la que asisti6, entre accionistas presentes y representados, un 93,33% del capital
social, ha adoptado por unanimidad del capital presente (excluyéndose las acciones en autocartera), aprobar
el reparto de un dividendo de 8.460.466 euros que se va @ pagar en un méximo de 30 dias desde la celebracion
de dicha junta. Este acuerdo se adopta sin petjuicio de otras distribuciones que, en su caso, pueda aprobar
la Sociedad dominante con cargo al resultado del ejercicio. El dividendo ha sido finalmente satisfecho el dia
22 de julio.

b) Distribucién del resultado

El pasado 29 de junio de 2026 la Junta General de Accionistas acordd por unanimidad la aplicacion del
resultado correspondiente al ejercicio 2025 de la Sociedad Dominante, que arrojaba un saldo positivo de
16.920.932 euros, ¢l cual se aprueba destinar en un 10% a aumentar la reserva legal, un 50% a dividendos y
el 40% restante a reservas voluntarias.

b. PARTICIPACIONES NO DOMINANTES
No ha habide movimiento de las participaciones no dominantes en el periodo comprendido entre el 1 de

eneroy el 30 de junio de 2026,

Miles de euros

Mazabi General Davila, Mazabi Santa Eulalia,

S.L s.L Total

Saldo a 31,12.2024 3.347 (78) 3.268
Resultados (269) (269)
Dividendos (60} {60}
Baja (3.287) 347 (3.287)

Saldo a 31.12.2025 - -

Resultados
Dividendos
Baja - -
30.06.2026 - - .
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13. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR
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SOCIm!

El desglose de los déhitos y partidas a pagar a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Miles de euros

A 30 de junio de 2026

A 31 de diciembre de 2025

Deudas y partidas a pagar a largo plazo

Deudas con entidades de crédito 141,333 144.546
Otras deudas 7.118
Fianzas y otras garantias 6.209 6.072
147.542 157.736
Deudas y partidas a pagar a corto plazo
Deudas con entidades de crédito 3.402 2.407
Otras deudas - 377
Otros pasivos financieros 8.460 -
Pasivos vinculados con activos no corrientes 8.272 )
mantenidos para la venta )
Proveedores 4.014 4.638
Persanal 217 -
24.365 7.422

El epigrafe “Deudas con entidades de crédito” recoge los importes de la financiacién bancaria.

El importe de “Otras deudas” corresponde a los arrendamientos que financian las inversiones inmohiliarias

del edificio Gbenque.

Dentro del epigrafe de “Otros pasivos financieros” se encuentran registradas las fianzas por el arrendamiento
P

de los inmuebles gue el Grupo mantiene en propiedad.

El importe en libros de “Proveedores” corresponde principalmente al suministro de materiales y servicios

para las obras de mejoras de las inversiones inmobiliarias.

El detalle de las deudas con entidades de crédito a large y corto plazo es el siguiente:
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A 30 de junio de 2026
Deudas con Deudas con
A 30 de junio de 2026 o Fecha o cimiento |MPOrte  entidadesde entidadesde .
Financiera constitucion financiado crédito a crédito a
largo plazo corto plazo
Préstamo hipotecario L
Unicaja 20 M Unicaja 29/12/2020 29/12/2032 20.000 11.479 1.942 13.421
Préstamo hipotecario .
hoteles 103M BBVA/SAN -multi  05/05/2025 15/03/2035 103.300 91.306 568 91.874
Préstamo hipotecario Caixa-multi  05/05/2025 16/03/2032  60.000 44.058 636 44.694
locales 60M
Total 146.843 3.146 149.989
Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2026 no ha habide contrataciones ni
modificaciones de deuda por parte de a Sociedad Dominante.
Deudas Deudas
con con
A 31 de diciembre de 2025 E ntld.ad Fe‘c ha- . Vencimiento .Impo_rt e entldacl_es entld‘a d‘es Total
Financiera constitucion financiado de crédito de crédito
a largo a corto
plazo plazo
Préstamo hipotecario Obenque BBVA 28/04/2017  28/04/2032 1.875 886 156  1.042
Z;e:flam U g B Unicaja 20/12/2020 29/12/2032 20000 12215 1.942 14.157
Préstamo hipotecario hoteles  BBVA/SAN- oo )nenoe  15/03/2035 103300  87.855 207 88.062
103Mm multi
Zgi;tamo GipStCesioiocsles Caixa - multi 05/05/2025 16/03/2032 60.000 43.168 102 43.270
PréstamoiBanque de B. de 05/10/2018  05/10/2033 2.000 422 0 422
Luxembourg Shark Capital Luxembourg
Total 144.546 2.407 146,953

Con fecha 06 de mayo de 2025 |a Sociedad dominante dispuso de nueva financiacién por un importe total de
163.300.000 euros para la amortizacién de endeudamiento financiero existente en ese momento mediante
la suscripcion de dos contratos de financiacién sindicada con un conjunto de entidades financieras.

- El desglose entre las dos operaciones sindicadas es {i) una financiacién por importe de 103.300.000
euros de principal {nueva financiacién 1) y (ii) una financiacién por importe de 60.000.000 euros de
principal {nueva financiacién 2).

- Entidades Financiadoras: Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A., Banco Santander, 5.A., Banca
March, S.A., Banco de Crédito Social CooperativoS.A., Caja Laboral Popular, Cooperativa De

39



SILICIUS REAL ESTATE SOCIM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS —_—_—
INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES (8, Sl ' ICIUS
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOCIMI
(Expresadas en miles de euros)

Crédito y Kuxtabank, S.A. (nueva financiacion 1) y CaixaBank, S.A., Abanca Corporacion Bancaria,
S.A., Banco Pichincha Espafia, $.A. (nueva financiacién 2).

- Plazo de vencimiento de la nueva financiacién de 10 afios (nueva financiacion 1) y 7 afios {nueva
financiacién 2).

- Sistema de amortizacion trimestral hasta vencimiento con un periodo inicial de carencia de
amortizacién.

- Periodos de interés trimestrales, al tipo de referencia EURIBOR + 2,75% en el caso de la
nueva financiacién 1 y EURIBOR + 1,75% en el caso de la nueva financiacidn 2 margen en
condiciones de mercado, habiéndose cubierto el riesgo de fluctuacion del tipo variable
(EURIBOR} mediante operaciones de cobertura de tipo de interés {Treasury Transaction).

- Con la disposicidn de esta nueva financiacién la Sociedad Dominante cancel6 varios préstamos que
estaban vigentes en el cierre del pasado ejercicio por importe de 166.314 miles de euros, con
vencimientos y tipos de intereses diversos. Dentro de este montante se encontraba el préstamo que
tenia la Sociedad dominante con FRUX SPV 3, 5.a.r.|. y Arcano Private Debt |, entre otras.

Los tipos de interés de las financiaciones firmadas por el Grupo se encuentran dentro del rango de tipos
variables del EURIBOR mas 0,50% y 2,75% y dentro del rango de tipos fijos del 1.50% y 2,63%.

Los vencimientos de la deuda financiera se desglosan en la Nota 8.

Garantias hipotecarias

El detalie de las deudas suscritas por el Grupo garantizadas mediante hipoteca, asi como los activos
hipotecados, es el siguiente:
Miles de euros

A 30 de junio S ABLES

de 2026 diciembre de

2025

Deuda con garantia hipotecaria 144,375 146.970
Valor razonable de los activos hipotecados 466.206 474.352

14. INGRESOS Y GASTOS

a. Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se distribuye
geograficamente como sigue:

Porcentaje Miles de euros
A 30 de junio de A 30 de junic de A 30 de junio de A 30 de junio de
2026 2025 2026 2025

Mercado
Nacional 100% 100% 14.178 15.294
Extranjero 0% 0% 0 52
100% 100% 14.178 15.346

El desglose del importe neto de |a cifra de negocios es el siguiente:
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Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 30 de junio de 2025

Ingresos
Rentas 11.659 12.850
Refacturacidn de gastos 2.519 2.497
14.178 15.347

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracién, fechas de vencimiento y rentas.

b. Gastos de personal

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 20 de junio de 2025

Sueldos, salarios y asimilados 661 798
Cargas sociales 126 171
787 969

£| ndmero medio de empleados del Grupo en el periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero de
2026 v el 30 de junio de 2026 y en el periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 30
de junio de 2025, distribuido por categorias, es el siguiente:

Categorias A 30 de junio de 2026 A 30 de junio de 2025
Directivos 4 4
Titulados superiores 5 5
Administratives y otros 8 9

17 18

El ndmero de empleados a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025, distribuido por categorias, es el
siguiente:

Categorias A 30 de junio de 2026 A 30 de junio de 2025
Directivas 4 4
Titulados superiores 6 4
Administrativos y otros 7 8

17 16
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La distribucion por sexos a 30 de junio de 2026 es |a siguiente:

A 30 de junio de 2026

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos 2 2 4
Titulades superiores 3 3 6
Administrativos y otros 5 2 7

10 7 17

La distribucién por sexos a 30 de junio de 2025 es la siguiente:

A 30 de junio de 2025

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos 2 2 4
Titulados superiores 1 3 4
Administrativos y otros 6 2 8

8 7 16

A 30 de junio de 2026 el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante se compone de 9 hombres y 4
mujeres y a 30 de junio de 2025, el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante se componia de 12
hombres y 2 mujeres.

No ha habido empleados con ningtn grado de discapacidad durante el periodo comprendido entre el 1 de
enero de 2026 y el 30 de junio de 2026.

€. Servicios exteriores
Dentro del epigrafe "Otros gastos de explotacion”, el desglose de los servicios exteriores es el siguiente:

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 30 de junio de 2025

Comunidades 1.237 1.634
Reparaciones y conservacion 639 741
Servicios profesionales independientes 1.331 1.801
Primas de seguros 136 136
Servicios bancarios y similares 17 18
Publicidad 156 198
Suministros 314 379
Otros servicios 258 214
4.088 5.221

Dentro del apartado de Servicios profesionales independientes se incluyen los gastos de gestién de Mazabi
Gestidn, S.L. {ver nota 17).
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d. Gastos e Ingresos financieros

Los gastos financieros devengados en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 se
encuentran asociados a las financiaciones obtenidas (Nota 13).

Miles de euros

A 30 de junio de 2026 A 30 de junio de 2025
Ingresos financieros 12 384
I?e vallores negociables y otros instrumentos 1 =0
financieros
Gastos financieros {3.737) (7.370)
Por deudas con terceros {3.737) (7.370)
Total {3.725) (6.986)

15. IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS Y SITUACION FISCAL

a) Activos v pasivos fiscales

A 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025, el detalle de los derechos de cobro y |as obligaciones de
pago del Grupo con las Administraciones Pdblicas es el siguiente:

A 30 de junio de 2025 A 31 de diciembre de 2025
Derechos de cobro o
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 275 29
Hacienda Publica, deudora por IS - 239
o 275 26§
Obligaciones de pago
Retenciones e ingresos a cuenta 28 60
Hacienda Pablica, acreedora por 1S 351 351
Organismos de la Seguridad Social, acreedores 23 22
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 532 854
906 1.287

b) Activos v pasivos por impuesto diferido

El desglose de los activos y pasivos por impuesto diferido por categorias a 30 de junio de 2026 y 31 de
diciembre de 2025 es el siguiente:
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Activos por impuesto diferido

A 1 de enero de 2025

Altas de combinaciones de negocio
Variacion de valor razenahle de inv. Inmob.
Por diferencias temporarias deducibles

A 31 de diciembre de 2025

Altas de combinaciones de negocio
Variacidn de valor razonable de inv. Inmob.
Por diferencias temporarias deducibles

A 30 de junio de 2026

Pasivos por impuesto diferido

A1 de enero de 2025

Cambios en el perimetro

Bajas por variacion de valor razonable de inv. inmob
A 31 de diciembre de 2025

Bajas

Altas por variacién de valor razonable de inv. Inmob.

Bajas por variacion de valor razonable de inv. Inmob
A 30 de junio de 2026

S

silicius

SOCIMI

Miles de euros

Por valoracién a valor
razonable de activos

inmobiliarios Otros Total
1.023 36 1059
1.023 36 1.059
1.023 36 1.059
Miles de euros
Por valoracion a
valor razonable de
activos inmobiliarios Otros Total
23.224 - 23.224
{2.308) - {2.308)
20.916 - 20.916
{243} - -
20.673 - 20.916
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(S)

c) Bases imponibies negativas

El detalle de las bases imponibles negativas, tanto registradas como no registradas, generadas por el Grupo,
clasificadas por ejercicio, es el siguiente:

Miles de euros

Registradas No registradas

Importe en base Creédito fiscal importe en base

Ejercicio 2015 7
Ejercicio 2016 137
Ejercicio 2017 67
Ejercicio 2018 15
Ejercicio 2019 18
Ejercicio 2020 1.639
Ejercicio 2021 2.711
Ejercicio 2022 19
Ejercicio 2023 16
Ejercicia 2024 4.637
Total 9.266

Las bases impanibles negativas no presentan un limite temporal para su compensacion contra futuros
beneficios fiscales.

a) Inspecciones fiscales

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. A 30 de junio de 2026 el Grupo tiene abiertos a
inspeccion los impuestos de los dltimos cuatro afios. Los Administradores de fa Sociedad dominante
consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
que, alin en caso de que surgleran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a |as operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian
de manera significativa a las cuentas anuales consolidadas.

Adicionalmente, en la Ley 34/2015, de 21 de septiembre, de modificacién parcial de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria, se establece gue el derecho de la Administracion para iniciar el procedimiento
de comprobacién de las bases o cuotas compensadas o pendientes de compensacion o de deducciones
aplicadas o pendientes de aplicacién, prescribird a los diez afios a contar desde el dia siguiente a aquel en que
finalice el plazo reglamentario establecido para presentar la declaracion o autoliquidacién correspendiente
al ejercicio o periodo impositive en que se generd el derecho a compensar dichas bases o cuotas o a aplicar
dichas deducciones.

A fecha de formulacién de los estados financieros consolidados resumidos intermedios, el Grupo cuenta con
las siguientes inspecciones fiscales en curso:

Con fecha 1 de marzo de 2017, la sociedad del Grupo Mazabi Tropicana, S.L., {sociedad
absorbida por la sociedad dominante en 2022), recibié la notificacion de actuaciones
inspectoras por parte de la Agencia Tributaria de Isias Baleares con relacién al AID {Impuesto de
sobre Trasmisiones Patrimoniales y Actos luridicos Documentados) que recayd sobre la

adquisicion del Hotel Club Playa Tropicana. En relacién a la misma, con fecha 15 de diciembre
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de 2017, se recibid acta por parte de la administracién tributaria resultante en una deuda a
ingresar por importe de 1.836 miles de eures {incluidos intereses de demora). Tras firmar el acta
en disconformidad, la sociedad recibid con fecha 3 de julio 2018 el correspondiente acuerdo de
liguidacién derivado del acta de disconformidad, sobre el que se interpuso reclamacién
econdmico-administrativa con fecha 24 de julio de 2018. Tras ello, y en relacién con el acta
mencionada anteriormente, la sociedad recibié expediente sancionador por infraccién
tributaria, resultante en una sancidn de 550 miles euros. Durante el ejercicio terminado a 31 de
diciembre de 2019, Mazabi Tropicana, S.L. solicitd diferentes propuestas de fraccionamiento de
pago y, tras presentar diferentes alegaciones, recibid con fecha 30 de mayo de 2019 notificacién
de suspension de ejecucién de la sancidn derivada del expediente sancionador. Como
consecuencia, en relacién con dicha inspeccion, la sociedad dominante en el gjercicio 2022 pagd
el importe restante del ITP pendiente para ahorrarse los intereses por el aplazamiento, 670
miles de euros al 31 de diciembre de 2022, en 2021 se pagaron 212 miles de euros. En relacion
con el importe derivado de la sancién, la sociedad dominante en el ejercicio 2022 también ha
pagado la cuantia integramente para evitar en un futuro posible intereses de demora. El 6 de
septiembre de 2022 MAZABI TROPICANA, 5.L. fue absorbida por la Sociedad dominante. En vista
de ello, la Sociedad dominante con fecha 18 de noviembre de 2022 solicité ocupar la posicién
que ostentaba MAZABI TROPICANA, S.L. en el procedimiento. El 7 de julio de 2023 el TS) de tlles
Balears dicté el Decreto por el que acordd tener a la Sociedad como demandante en la posicion
que MAZABI TROPICANA, S.L. ostentaba en el procedimiento. Posteriormente, las
administraciones codemandadas contestaron a la demanda solicitande su desestimacidn y la
confirmacién del Acuerdo de 28 de marzo de 2022 del TEAC. Habida cuenta de que ninguna de
las partes solicité la celebracién de vista, el TSJ de llles Balears las emplazé para formular
conclusiones escritas. El proceso sigue abierto, los Administradores siguen a la espera de una
resolucidn en firme por parte de la Administracion Tributaria.

16. PROVISIONES, CONTINGENCIAS Y AVALES

a) Provisiones y contingencias

A 30de junio de 2026 el Grupo no tiene contabilizadas provisiones por impuestos. A 31 de diciembre de 2025,
tampoco habia nada contabilizado en este concepto.

Adicionalmente, a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el Grupo no mantiene ninguna provision
medioambiental ni contingencias.

b) Avales

A 30 de junio de 2026, el Grupo tiene contratados avales por importe de 2.033 miles de euros (283 miles de
euros a 31 de diciembre de 2025).

17, OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

a. Transacciones con partes vinculadas

A continuacién, se detallan las transacciones realizadas con partes vinculadas a 30 de junio de 2026 y 2025:
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Miles de euros

30 de junio de 2026 30 de junio de 2025
Otros gastos de explotacion
Mazabi Gestidn, S.L. 596 865
Total 596 865
Ingresos financieros
Atalaya Atocha, 5.L. 48 43
Merlin Properties SOCIMI, 5.A. - 2
Total 48 a5

Durante el perfodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2026 el Grupe no se ha registrado
adicionalmente ningin importe en relacién con la comisién de intervencion a Mazabi Gestién, S.L. imputado
directamente contra Ganancias acumuladas (ningin importe a 30 de junio de 2025) y ningun importe
imputado como mayor valor de las inversiones inmobiliarias (ningin importe a 30 de junio de 2025).

b. Saldos con partes vinculadas

El desglose de los saldos pendientes con partes vinculadas a 30 de junio de 2026 y a 31 de diclembre de 2025

es el siguiente:

Miles de euros

Créditos con Créditos con entidades Déudis con Proveedores,
A 30 de junio de 2026 e‘ . contabilizadas por el método o entidades
accionistas .. .. accionistas N
de la participacion vinculadas
Atalaya Atocha, S.L. - 1.909 . -
Total - 1.909 -
Miles de euros
A 31 de diciembre de Créditos con Cr-e ditos con entu'lades Deudas con Provee_dores,
L contabilizadas por el método entidades
2025 accionistas A accionistas
de la participacion vinculadas

Atalaya Atocha, S.L.
Total

1.893
1.893

c. Contrato de gestién

A continuacion, se incluye un resumen de los puntos mas relevantes del contrato de gestién firmado con la

sociedad Mazabi Gestidn, S.L.:
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En agosto de 2018 la Sociedad Dominante y su empresa vinculada Mazabi Gestion, S.L. {la Sociedad Gestora
o Gestor) firmaron un Contrato de Gestidn (en adelante, el “Contrato de Gestion”} con efecto retroactivo al
1 de enero de 2018, que determinaba la relacidn entre las partes y al que las partes afadieron adendas
complementarias durante el ejercicio 2019. En fecha 27 de septiembre de 2019 se firmo un nuevo contrato
entre las partes estableciendo nuevas condiciones, siendo éstas las gque se presentan a continuacién:

Servicios

En el Contrato de Gestidn se describen los principales servicios que la Sociedad Gestora prestard a la Sociedad
dominante. A continuacidn, se presenta una descripcién de los principales servicios prestados relacionados
con los aspectos organizativos, de administracion financiera, técnica y legal:

1. Asumir la gestién general diaria de la Sociedad deminante y de sus bienes inmuebles e informar al
Consejo de Administracién en la forma establecida en el Contrato: asistencia al Consejo de Administracién,
llevanza de la contabilidad y cumplimiento de las obligaciones legales, archivo y custodia de documentos,
coordinacién manual de cumplimiento, procedimientos y compliance, elabaracién de un cash flow mensual,
apoyo y elaboracién de documentos exigidos o necesarios para la admisidn en un mercado regulado,
elaboracion antes de los 120 dias siguientes al cierre de cada ejercicio de un informe sobre los riesgos
cubiertos por los seguros de la Sociedad dominante, elaboracién anual de informes de cumplimientos de
ratios en contratos de financiacion, valoracion tedrica de inmuebles, informes de situacién del sector y
coordinacion en la gestidn de los inmuebles y servicios de oficina

2. Preparar e implantar la Estrategia de Inversién, el Pian de Negocio y el Presupuesto: Hacer todo lo
posible para que la Sociedad dominante alcance o supere sus objetivos expuestos en la Estrategia y en el Plan
de Negocio.

3. Otros servicios: La Sociedad Gestora llevara a cabo el seguimiento de la actividad de la Sociedad
dominante y asesorard en sus tareas al Equipo Directivo/Consejo de Socios/Consejo de Administracién.

Obligaciones de las partes

La Sociedad Gestora se compromete a realizar los servicios descritos de forma diligente y puntual, actuar de
conformidad con las leyes y normativas aplicables, obtener y mantener todos los permisos necesarios para
prestar el servicio, actuar conforme a la Estrategia de la Sociedad dominante, disponer de los medios
necesarios, colaborar con profesionalidad con cualesquiera otros consultores o profesionales, en definitiva,
atender al cumplimiento de sus funciones como Gestor.

La Sociedad dominante se compromete a facilitar la informacion que sea necesaria para la adecuada
prestacion de servicios en tiempo y plazo.

Remuneracion

En concepto de remuneracidon por los servicios descritos en el Contrato de Gestidn, la Sociedad Gestora
recibira una remuneracion fija anual y una variable determinada como un porcentaje de las rentas obtenidas
por la Sociedad dominante.

Remuneracién fija: La remuneracidn fija serd de 10 miles de euros anuales por los servicios de coordinacion
de la contabilidad de |la Sociedad dominante y 6 miles de euros anuales por las sociedades participadas al mas
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del 50% por la Sociedad dominante. Dicha cantidad se actualizard anualmente el 1 de enero de cada afio de
acuerdo al IPC.

Remuneracion variable: La remuneracion variable constard de los siguientes tramos:

s En concepto de gestidn, el Gestor percibird mensualmente el 5% de las rentas facturadas por la
Saciedad dominante y sus filiales o sociedades participadas en concepto de arrendamiento de los
activos inmabiliarios.

e Comisién de intervencién: Comision por operaciones de adquisicion, por la biisqueda, fa adquisicion
de activos inmobiliarios, por los servicios de estructuracion juridica y fiscal, y por la intervencion en
las operaciones el 1,5% del mayor importe entre el precio de compra del activo inmobiliario o el
valor otorgado a la aportacién no dineraria en caso de aportacion de una participacién o activo
inmobiliaric. Comisiones también en concepto de comisién por la intervencion en las operaciones
de enajenacidn de activos Inmobiliarios, el 1,5% del importe de cada venta o el valor bruto otorgado
al activo inmobiliario.

Forma de pago

Los honararios de la Sociedad Gestora devengados de conformidad con lo expuesto anteriormente serdn
abonados por la Sociedad dominante mensualmente dentro de los S primeros dias de cada mes.

Por Gltimo, el Gestor podra solicitar a la Sociedad dominante que hasta un 50% del importe correspondiente
a todas las comisiones se abone a una de las entidades que designe en su grupo en forma de participaciones
o acclones de la Sociedad dominante que se valoraran por referencia al NAV de la Sociedad dominante y su
Grupo calculado conforme a la dltima valaracién semestral realizada. La Sociedad dominante se compromete
a atender este pago mediante participaciones que mantenga en autocartera o, en caso de no ser suficiente,
mediante la emisién de nuevas participaciones. Los Administradores de la Sociedad dominante consideran
como remota la posibilidad de tener que abonar mediante participaciones a la Sociedad Gestora. A fecha de
formulacién de las presentes Cuentas anuales consolidadas, aquellos saldos debidos a la Sociedad Gestora
han sido totalmente satisfechos en efectivo.

En las comisiones que el Gestor tiene derecho a percibir conforme a las condiciones anteriores no se entiende
que estén incluidos los costes que debe asumir la Sociedad dominante, incurridos y directamente
relacionados con los servicios del Contrato, y por consiguiente, esos costes deberdn ser abonados por
separado por la Sociedad dominante.

Duracién y vigencia
La prestacién de servicios comienza en la fecha de firma del Contrato y permanecerd en vigar hasta la fecha
en que se cumplan 20 afios a contar desde entonces, y se prorrogaré por plazos de 5 afios salvo que cualquiera

de |as partes notifique lo contrario.

El Contrato de Gestién podra resalverse de manera anticipada por incumplimiento de cualquiera de las partes
de las clausulas del Contrato.
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18. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY 11/2009, MODIFICADA
CON LA LEY 16/2012 ¥ LA LEY 11/2021

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, y por la Ley 11/2021 de 9 de juiio.

La Sociedad Dominante, antes del 1 de enero de 2020 mantenia unas reservas negativas de 108 miles de
euros.

b} Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en esta
Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento,
del 15 por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen,

La Sociedad dispone a 30 de junio de 2026 de reservas posteriores a la aplicacidn del régimen fiscal por un
importe de 8.287 miles de euros. De las cuales 1.210 miles de euros proceden de rentas que han tributado al
tipo general de gravamen, y 7.077 miles de euros a rentas sujetas a tipo de gravamen del cero por ciento.

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de diciembre de 2025 de reservas posteriores a la aplicacién del
régimen fiscal por un importe de 1.519 miles de euros. De las cuales 1.210 miles de euros proceden de rentas
que han tributado al tipo general de gravamen, y 309 miles de euros a rentas sujetas a tipo de gravamen del
cero por ciento.

¢} Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del cero por ciento, del 15 por ciento, o def 19 por ciento, respecto de aquellas que,
en su caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2025, se va a realizar pago de dividendos de
8.460.466 euros derivado del resultado obtenido en el ejercicio 2025 que procedian de rentas
sujetas al tipo de gravamen del 0%. La Junta General celebrada el pasado 29 de junio de 2026 aprobé
este reparto de dividendos.

En el afio 2025 se realizé una devolucidn de prima de emisién por importe de 2.000 miles de euros

Durante el ejercicio 2022 tuvo lugar la distribucidn de dividendo correspondiente al ejercicio 2021,
de los cuales 1.039 miles de euros han sido aplicados como dividendos.

Asimismo, el 27 de junio de 2023 la Junta General de Accionistas acordd la distribucién del resultado
correspondiente al ejercicio 2022, de los cuales 8.727 miles de euros seran aplicados como dividendos
(Nota 11).

A este respecto, sobre los 8.727 miles de euros:

- 2.802 miles de eurcs procedian de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

- 5.925 miles de euros procedian de rentas sujetas al tipo de gravamen general del IS.

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 15 por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

En gjecucidn parcial del acuerdo adoptade por la Junta General de Accionistas de fecha 23 de junio de 2025
para la delegacién en el consejo de la facultad de acordar la distribucion de dividendos con cargo a prima de

emisién, en una o varias veces, y hasta un importe maximo de 25.000.000,00.-€, el Consejo de
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Administracion en su reunién del dia 26 de junio de 2025 ha adoptado el acuerdo de distribucidn de un
dividendo con carge a prima de emision por importe de 2.000.000,00.-€.

e) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d} anteriores.

s Dividendo de ejercicio 2021 por importe de 1.039 miles de euros aprobado en la Junta General
de Accionistas del 5 de abril de 2023.

» Dividendo del ejercicio 2022 por importe de 8.727 miles de euros aprobado por la Junta General
de Accionistas del 27 de junio de 2023.

e Dividendo con cargo a prima de emisién del ejercicio 2025 por importe de 2.000 miles de euros
aprobado en la Junta General de Accionistas del 26 de junio de 2025.

s Dividendo del ejercicio 2025 por importe de 8.460 miles de euros aprobado por la Junta General
de Accionistas del 29 de junio de 2026.

f)Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Ver Anexo Il.

g) Identificacion del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del articulo 3
de esta Ley.

Todas las inversiones inmabiliarias registradas por el Grupo se encuentran dentro de este apartado. Por
otro lado, las participaciones en entidades cumplen los requisitos del apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resuitado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando €l ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

19. INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

Las actividades del Grupo no provocan impactos negativos de cardcter medioambiental, no incurriendo, en
consecuencia, en costes ni inversiones significativas cuya finalidad sea mitigar dichos posibles impactos.

20. HECHOS POSTERIORES

En el periodo de tiempo comprendido entre el 30 de junio de 2026 hasta la formufacién de los presentes
estados financieros intermedios resumidos consolidados, se han producido los siguientes hechos posteriores
relevantes:

e 14 de julio de 2026: El Consejo de Administracion de Silicius, en su sesién celebrada el 14 de julio de
2026, en ejercicio de la facultad expresamente delegada por la Junta General Ordinaria de
Accionistas al amparo del apartado 10 e) del acuerdo adoptado bajo el Punto Décimo del Orden del
Dia en su sesién celebrada el 29 de junio de 2026, aprobé por unanimidad la no ejecucion del
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acuerdo de aumento de capital aprobado por |a referida Junta General, quedando dicho acuerdo sin
efecto. En consecuencia, no se procederd a la emision de las acciones nuevas ni a la compensacidn
de los créditos a que se referia el citado acuerdo de Junta General, quedando igualmente sin efecto
la solicitud de incorporacidn de las Acciones Nuevas al segmento BME Growth de BME MTF Equity
BME Growth prevista en el apartado @ del referido acuerdo,

e 14 de Julio de 2026: La Sociedad Dominante ha formalizado la venta del inmueble Obenqgue, 4 de
Madrid (clasificado como activo disponible para la venta) habiéndose amortizado el endeudamiento
vinculado con el inmueble {contabilizado como pasivos vinculados con activos no corrientes
mantenidos para la venta)
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ANEXO 1l — INVERSIONES INMOBILIARIAS PROPIEDAD DEL GRUPQ

N

silicius

SOCIMI
Fecha Fecha inicio
Inmueble Ciudad Provincia adquisicion computo Tipo de activo
REG.SOCIMI

Veldzquez, 136 Madrid Madrid 23/08/2016 | 01/01/2019 Retail
Paseo de la Castellana, 178 | Madrid Madrid 23/08/2016 | 01/01/2019 Retail
Paseo de Yeserias, 9 Madrid Madrid 23/08/2016 | 01/01/201% Retail
Blanca de Navarra, 10 Madrid Madrid 23/08/2016 | 01/01/2019 Retail
Obenque, 4 Madrid Madrid 28/04/2017 | 01/01/2019 Cficinas
Avda. de Aragdn, 148-150 Vigo Pontevedra 13/12/2018 | 01/01/2019 Retail
Plaza Fernindez Durd, 3 Zamora Zamora 31/12/2019| 31/12/2019 Retail
;:;f':';;ec""'”g'm zamudio Vizcaya 08/02/2019 | 08/02/2019 Oficinas
Careaga, 109 Barakaldo Vizcaya 08/02/2019 | 08/02/2019 Retail
San Joaguin, 8 Madrid Madrid 08/02/2019 | 08/02/2019 Retail
Conde de Pefialver, 60 Madrid Madrid 06/06/2019 | 06/06/2019 Retail
Felipe v, 2 Madrid Madrid 06/06/2019 | 06/06/2019 Retail
Riu Segura Valencia Valencia 06/06/2019 | 06/06/2019 Logistico
CC Bahia Plaza Los Barrios Cadiz 23/07/2019 | 23/07/2019 Sentng

Comercial
Eduardo Dato, 12 Vitoria-Gasteiz Alava 11/07/2019| 11/07/2019% Retail
Grecia - Ciudad Tte Ef;::""” EeE Castellén 31/07/2019 | 31/07/2019 Retail
CC La Fira Reus Tarragona 27/02/2020| 27/02/2020 S

Comercial
CC Thader Murcia Murcia 27/02/2020 | 27/02/2020 Celibio

Comercial
Hotel Plaza Las Matas Las Rozas Madrid 08/09/2020 | 08/09/2020 Hotel
Las Matas Las Rozas Madrid 08/09/2020 | 08/09/2020 Retail
Edificio Arista Rivas Vaciamadrid Madrid 29/12/2020| 25/12/2020 Oficinas
Carretas, 10 - Paz, 11 Madrid Madrid 24/07/2019 | 27/09/2022 Hotel
Cala Domingos sn Mallorca Islas Baleares 24/07/2019 | 27/09/2022 Hotel
Paseo General Davila, 87 Santander Cantabria 24/07/2019 | 24/07/2019 Oficinas
Atocha, 8-10 Madrid Madrid 24/07/2019 | 24/07/2019 Residencial
130, Route d’ Arlon Strassen Luxemburgo 21/11/2019 | 21/11/2019 Retail
166 Vauxhall Bridge Road Londres Reino Unido 21/11/2019 | 21/11/2019 Oficinas
Reguliersdwarsstraat 90-92 | Amsterdam Paises Bajos 21/11/2019 | 21/11/2019 Oficinas
14, Rue du Theatre |Paris Francia | 21/11/2025 | 21/11/2025 Residencial
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PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS ¢ S | | i ci us
RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE ? SOcIMI
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante Silicius Real Estate SOCIMI, S.A,, en fecha 30 de julio de
2026, y en cumplimiento de la legislacién vigente aplicable a la Sociedad dominante procede a preparar los
estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2026, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos que preceden a este escrito.
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D. Ignacio Francisco Mencos Valdés

{Presidente del Consejo de
Administracion)
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D. Guillermo ignacio de |a Puerta
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{Vocal del Consejo de Administracion y
Vicesecretario)
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Atalaya inversiones Financieras, S.L.

Persona fisica representante D. Vicente
Gémez de la Cruz

{Vocal del Consejo de Administracién})

Amitron, S.L.

Persona fisica representante D. Miguel
Hernando Martinez

(Vocal del Consejo de Administracidn}

D. Juan Antonio Gutiérrez Hernando

{Vocal del Consejo de Administracién}
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Royo Wood, S.L.

Persona fisica representante D. Santiago
Royo Lépez

(Vocal del Consejo de Administracién)

-

Eurozasa, S.L.

Persona fisica representante Diia.
Concepcidon Diaz Guerrero

{Vocal del Consejo de Administracién)

p P

Kenvest Restoration, 5.L.

Persona fisica representante D. Daniel
de la Pedraja Yllera

{(Vocal del Consejo de Administracidn)
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Camin de la Mesa, S.L.U. D. Marino Medina Martinez

SOCIMI

Persona fisica representante Diia (Vocal del Consejo de Administracion}
Cristina Rubio Garcia

{Vocal del Consejo de Administracion)

Suarl , S.L. 3 = . .
uariopez Diia. Teresa Micaela Mencos Valdés

Persona fisica representante D. Luis (Vocal del Consejo de Administracién)
Francisco Suarez Lopez

{Vocal del Consejo de Administracion)
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Diia Micaela Bohdrguez Mencos
{Vocal del Consejo de Administracién)
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PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS ¢ S i I ic | us
RESUMIDOS CONSOLIDADOS CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE )

SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2026 SOCIMI

Diligencia que levanta el Secretario del Consejo, para hacer constar que, tras la formulacién por los miembros del
Consejo de Administracin de los estados financieros intermedios resumidos consolidados de Silicius Real Estate
SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de
2026 en la sesién del 30 de julic de 2026, |a totalidad de los consejeros ha procedido a suscribir el presente
documento estampando su firma en esta dltima pagina, de lo que doy Fe, en Madrid a 30 de julio de 2026.
Asimismo, certifico que estos estados financieros intermedios resumidos consolidados son los mismos que se
aprobaron en el citado Consejo de Administracién, por lo que firmo en todas sus paginas.

D. Luis Ortego Castafieda
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A los efectos de lo dispuesto en el Art. 8.1 b) del Real Decreto 1362/2007, de 19 de octubre, los miembros
del Consejo de Administracion de Silicius Real Estate SOCIMI, 5.A. y sociedades dependientes.

Declaran:

Que hasta donde alcanza su conocimiento, los Estados Financieros Resumidos Consolidados de Silicius Real
Estate SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes (balance intermedioc resumido consolidado, cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada, estado del resultado global intermedio resumido consolidado,
estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, estado de flujos de efectivo
intermedio resumido consolidado y sus notas explicativas) correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2026, preparados por el Consejo de Administracién en su reunién del 30 de julio
de 2026 y elaborados conforme a los principios de contabilidad que resultan de aplicacion {Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unidn Europea), ofrecen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de Silicius Real Estate SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes.

Madrid, 30 de julio de 2026.
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tt.
D. Ignhacio Francisco Mencos Valdés D. Juan Antonio Gutiérrez Hernando
{Presidente de! Consejo de (Vocal del Consejo de Administracién)

Administracién)

D. Guillermo Ignacio de la Puerta Royo Wood, S.L.

Olabarria .. .
Persona fisica representante D. Santiago

{Vocal del Consejo de Administracion y Royo Lépez
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IGEsgEISERtio) {Vocal del Consejo de Administracion)
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Atalaya Inversiones Financieras, S.L. Eurozasa, S.L.
Persona fisica representante D. Vicente Persona fisica representante Diia.
Gémez de la Cruz Concepcién Diaz Guerrero

(Vocal del Consejo de Administracién) {Vocal del Consejo de Administracién)
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Amitron, 5.L. Kenvest Restoration, S.L.
Persona fisica representante D. Miguel Persona fisica representante D. Daniel
Hernando Martinez de la Pedraja Yllera
{Vocal del Consejo de Administracién} {Vocal del Consejo de Administracion)
A
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Suarlopez 5.L Marino Medina
Persona fisica representante D. {Vocal del consejo de
Luis Francisco Sudrez Lopez Administracion)

{Vocal del Consejo de Administracién)
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Dfa. Teresa Micaela Mencos Valdés
{Vocal del Consejo de Administracién) Diia Micaela Bohdrguez Mencos
(Vocal del Consejo de Administracién)

Camin de la Mesa, S.L.U.

Persona fisica representante Diia
Cristina Rubio Garcia

{Vocal del Consejo de Administracién)
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CERTIFICACION DE LA MERCANTIL
“SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.”

D. LUIS ORTEGO CASTANEDA, en su condicién de secretario no Consejero del
Consejo de Administracion de la Sociedad, provista de CIF A-87382453, con domicilio
social en Madrid, calle Velazquez, n® 123, 6°, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
Seccidon 8, Hoja M-611.703,
CERTIFICA
I.- Que con fecha de 30 de julio de 2026, la totalidad de los miembros del

Consejo de Administracion aprobd por unanimidad:

a} Laformulacidon de las Cuentas semestrales consolidadas e Informe
de Gestion consolidado correspondientes al periodo cerrado a 30
de junio de 2026.

II. Quelacelebracién de la Reunion del Consejo de Administracion se realizo
a través de medio telematicos, procediéndose a la remisidon de los
documentos anteriormente referenciados para su firma por parte de la
totalidad de los consejeros a través de la plataforma de firma electrénica
“Sighaturit”.

lIl. Que por irhposibilidad técnica derivada del “tamafio de los archivos” al
enviar la documentacién a través de “Signaturit” no ha sido posible la
firma por parte de los consejeros en todas las hojas, habiéndose
exclusivamente firmado electrénicamente la Hoja de Firmas.

IV. Que sin perjuicio de lo anterior, las Hojas de Firmas corresponden a las
cuentas anuales e Informes de Gestion formulados por parte del Consejo
de Administracion en su Reunion de 30 de julio de 2026, siendo el
contenido integro inalterado.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, se expide la presente Certificacion en
Madrid a 30 de julio de 2026.

Ve, B® PRESIDENTE SECRETARIQ NO CONSEJERO

D. Ignacio Francisco Mencos Valdés D. Luis Ortego Castaiieda



ANEXO IIl - EEFF INDIVIDUALES REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Miles de euros

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible

Inversiones inmobiliarias
Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo
Inversiones financieras a largo plazo

Activos por impuesto diferido

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVO CORRIENTE

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios

Otros créditos con las Administraciones Publicas

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo

Periodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO

30 de junio de

31 de diciembre

2026 de 2025
65.675 72.458
363.812 369.667
8.440 6.934
3.074 4.183
901 901
441.902 454.143
724 120
7.114 8.398
6.840 8.030
274 367
1.909 1.893
875 -

198 134

634 1.834
11.454 12.379
453.356 466.522




Miles de euros

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO

FONDOS PROPIOS

Capital suscrito

Prima de emision

Reservas

Acciones en patrimonio propias
Resultados de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Acreedores por arrendamiento financiero
Otros pasivos financieros

Pasivos por impuesto diferido

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Deudas con entidades de crédito

Acreedores por arrendamiento financiero

Otros pasivos financieros

Deudas a corto plazo con accionistas - Acciones B
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Acreedores varios

Otras deudas con las Administraciones Publicas

Periodificaciones a corto plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

30 de junio de

31 de diciembre

2026 de 2025
256.215 276.183
25.770 25.770
61.636 61.636
170.083 186.834
(296) (300)
- (25.211)
(978) 27.453
256.215 276.183
155.279 157.315
142.141 144.125
6.930 7.118
6.208 6.072
17.420 18.805
172.699 176.120
12.395 2.476
3.558 2.098
377 377
8.460 -
6.728 6.427
3.811 4.779
2.011 711
906 937
5.317 5.317
24.441 14.219
453.356 466.522




Miles de euros

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios
Otros ingresos

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

Cargas sociales

Otros gastos de explotacion
Servicios exteriores

Otros tributos

Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones
comerciales

Amortizacion
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
Gastos financieros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

30 de junio de

30 de junio de

2026 2025
14.177 14.931
(787) (948)
(661) (783)
(126) (165)
(5.404) (6.381)
(4.084) (5.025)
(1.331) (1.356)
11 (111)
(5.613) (6.102)
- 1.535

2.373 2.924
60 102
(3.214) (7.300)
(197) 949
(3.351) (6.249)
(978) (3.325)
(978) (3.325)
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